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Om rapporten

Bakgrund

Region Ostergétland och kommunerna samt Trands kommun har uttryckt ett behov av mer kunskap
och forstaelse kring hushallens majligheter och vilja att efterfrdga nyproducerade bostader. Denna
kunskap ska komplettera kdnnedomen kring demografiskt drivna bostadsbehov. | slutet av juni 2020
genomfordes en forsta rapport pa temat av konsultféretaget Juni Strategi. Denna rapport utgor en
uppfoljare vilken har genomférts under hdsten 2024 av Evidens.
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Uppdrag

Evidens har p& uppdrag av region Ostergétland, kommunerna och Trands kommun genomfort en
genomgripande analys av regionens bostadsmarknad, med nedslag i olika geografier som bestéllarna
har beslutat om. Inom ramen for uppdraget har en stérre enkatundersdkning kring nyproduktions-
preferens genomforts i regionens 13 kommuner samt Tranas kommun. Totalt samlades 1 121 svar in.

Uppdraget har genomforts av Elin Davidsson, Eugénie de Jong och Ted Lindqvist pa Evidens under
augusti och september 2024.

Disposition

Rapporten inleds med en sammanfattning samt en évergripande del som beskriver bostadstrender de
senaste aren samt de kommande aren. Darefter redovisas metoderna som anvands for analysen.
Rapporten delas darefter upp i tva delar som bestar av tre respektive fem kapitel. Del 1 tAcker amnena
bodsbehov, demografi, befolkningstillvéaxt och bostadsmarknaden. Del 2 fokuserar pa de olika delarna
av marknadsdjupsberakningen.

| rapporten redovisas huvudsakligen data pA kommunniva. | avsnitten "Sammanfattning” samt
"Efterfragan pa nybyggda bostader” presenteras aven data for de specifika orterna fordelat pa
huvudorter, kompletterande orter och andra orter (geografisk indelning visas pa de tvd kommande
sidorna). | medféljande appendix redovisas all data fér kommunerna och orterna som inte tas upp i
rapporten.
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Klassificeringen av orter baseras pd DeSO-omraden (demografiska statistikomraden), vilket &r
SCB:s finaste omradesindelning. Indelningen tar hansyn till de geografiska forutséttningarna s att
granserna, i méjligaste man, féljer exempelvis gator, vattendrag och jarnvagar och omrédena har

G e O g rafl S k I n d e I n I n g mellan 700 och 2 700 invanare. D& omradena ska na upp till 700 invanare blir resultat att mycket
sma orter i vissa fall inkluderar en vidare geografi. Detta utgor i de flesta fall inte ndgot problem d&

majoriteten av invanarna i omradet &r bosatta i den delen av omrédet Evidens avser att studera.
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Kélla: SCB Geografisk indelning beslutad av uppdragsgivaren
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Geografisk indelning, forts.
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Introduktion

Evidens har beréknat det s& kallade marknadsdjupet for nyproducerade bostader i Ostergétlands kommuner och i Trans
pa uppdrag av Region Ostergétland. | detta inledande kapitel diskuteras ett antal centrala utgangspunkter for att
underlatta forstdelsen for genomforda berakningar. Inledningsvis diskuteras sjalva begreppet marknadsdijup i relation till
faktiska majligheter att bygga nya bostéder och Boverkets kalkylerade bostadsbehov. En komplicerande faktor i
tolkningen av resultaten &r att den svenska ekonomin pa kort tid drabbats av en inflations- och rantechock som paverkat
bostadsmarknaden péatagligt. Byggaktorernas intakter har pressats ner samtidigt som deras kostnader stigit kraftigt. P&
kortare sikt finns darfor en diskrepans mellan hushallens efterfragan pa nybyggda bostader och kommunernas samt
marknadsaktorernas mojligheter att tillgodose denna efterfrdgan med nuvarande pris- och hyresnivaer i nyproduktionen.
Sammanfattningen har delats in i ett antal olika avsnitt:

* Vad ar ett berdknat marknadsdjup och hur rdknas det fram?

» Exceptionell utveckling de senaste aren

* Resultat i relation till tidigare rapport

- Demografin och bostadsefterfragan

* Bostadsbehov kontra marknadsdjup

+ Perspektiv p& utvecklingen framéat

* Lasanvisning
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Vad ar ett beraknat marknadsdjup och hur rdknas det fram?

Med marknadsdjup menas hushéllens arliga och kopkraftiga efterfrdgan pa nya
bostader, bostads-, hyres- eller &ganderétter.

Detta betyder att hansyn tas till radande marknadspriser och hyror och vilka
I6pande boendekostnader dessa ger, hushallens kdpkraft i form av disponibla
inkomster, att de avser flytta till ett nytt boende och att de har preferens for en
nyproducerad bostad i stallet for en bostad pa successionsmarknaden
("begagnade” bostader).

Detta betyder att begreppet skiljer sig fran det som brukar kallas for
bostadsbehov, som utgdr fran normativt stallningstagande om vilken
boendestandard (antal rum) som anses lamplig for olika typer av hushall och hur
antalet hushall forandras. Bostadsbehovet i stora och vaxande marknader ar
vanligen storre &n marknadsdjupet.

N&r boendekostnaden beréknas gors det med hansyn till observerad eller
beddmd betalningsvilja fér nyproducerade bostader for olika delmarknader. Om
denna betalningsvilja &r lagre an vad som kravs for att tacka de kostnader som
bostadsbyggande i denna miljo kraver, finns risk att beraknat marknadsdjup ar
storre an vad som kan byggas till [bnsamma villkor. Marknadsdjup och majligt
faktiskt bostadsbyggande kan darfor skilja sig at.

Marknadsdjupsberakningarna har gjorts i atta olika steg.

1.

Det forsta steget omfattar en analys och kartlaggning av bostadspriser,
hyresnivaer och bostadsstorlekar. | detta steg analyseras prisnivan for
nyproduktionen av bostadsrétter samt jamviktshyra for nyproducerade
hyresbostader. Analysen baseras pa cverlatelser pa

successionsmarknaden med tillagg fér modernitets- och forst-in-faktor.

| det andra steget gors antaganden om vilka boendeutgiftsandelar
hushallen accepterar. Dessa antaganden utgar fran SCB-data Gver
genomsnittliga boendeutgiftsandelar for olika hushallskategorier, framst
ensamstaende och sammanboende, samt for olika boendeformer.

Med kunskap om priser, hyresnivaer och storlekar samt antaganden om
genomshnittliga boendeutgiftsandelar och finansieringsvillkor i form av
belaningsgrader, rantenivaer och amortering mm, kan den minsta majliga
disponibla inkomsten for att kunna efterfrdga en nyproducerad bostad
beréknas i ett tredje steg.

Det fjarde steget omfattar en analys av flyttmonster till olika boendeformer.
| detta steg justeras upptagningsomraden om det finns inflyttning till
kommunen. Analysen baseras pa data frdn SCB roérande inflyttare till
bostader med olika upplatelseformer och lagesegenskaper.
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Vad ar ett beraknat marknadsdjup och hur raknas det fram?

5. Med information om in- och utflyttning, kan antalet ensamboende och For att skapa scenarier for marknadsdjupet pa nagra ars sikt gors prognoser for
sammanboende hushall med olika inkomster kartlaggas. Med hjalp av den bostadspriser och ett antagande om genomsnittlig hyresutveckling i
tidigare beraknade minsta méjliga disponibla inkomsten kan antalet hushall nyproduktionen. Dérut6ver prognostiseras inkomstutvecklingen (antal hushéall per
med tillrckliga inkomster fér férvarv eller forhyrning av nya bostader inkomstkohort). Antaganden gérs &ven for hur bolénerantan och flyttfrekvenser

identifieras i ett femte steg. Darmed har ett bruttourval av potentiella kommer att foréndras framat.

hushall for inflyttning till nyproduktion identifierats.

6. Alla hushall med ekonomiska majligheter avser dock inte att flytta. | det -
sjatte steget kartlaggs genomsnittliga flyttfrekvenser enligt SCB for hushall i
olika upplatelseformer.

7. Det racker dock inte med ett bruttourval av hushall med tillrackliga
inkomster och flyttfrekvenser for att berédkna den slutliga
bostadsefterfragan. Hushallens preferenser rérande val av bostad spelar
stor roll for vilken typ av bostadsefterfrdgan hushallen har. | detta sjunde
steg samlas darfor data in om hur stora andelar av flyttande hushall som J
féredrar successionsbostader respektive nyproducerade bostader av =1
respektive upplatelseform. Datainsamlingen har skett med en enkat till :
hushall i Ostergétland. ol -

8. Med den kunskap som sammantaget skapats i de olika stegen kan i ett
attonde steg det sa kallade marknadsdjupet beraknas, dvs hur manga nya
bostader som arligen kan produceras till marknadspris for nyproducerade
bostadsratter och smahus eller hyra for nyproducerade hyresbostader. —
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Exceptionell utveckling de senaste aren

Pa lite langre sikt och vid stabila tillvaxtvillkor, sammanfaller det beraknade
marknadsdjupet med faktiskt antal pabdrjade bostader. Men pa kortare sikt kan
bostadsbyggandet avvika fran det beraknade marknadsdjupet. Det finns som
namnts flera skal till det. Forhallande mellan marknadsdjup och faktiskt byggande
kan illustreras med den historiska utvecklingen i Stockholm, dar det finns
historiskt berdknade marknadsdjupsdata.

Under perioden 2012 till 2015 var bostadsbyggandet lagre an det berdknade
marknadsdjupet. Forklaringen ar troligen att kommunernas planberedskap och
byggarnas investeringskapacitet helt enkelt inte kunde mdéta den vaxande
efterfrdgan p& nyproduktion nar tillvaxten var stark och rantorna samtidigt foll till
historiskt laga nivaer. Under 2017 och 2018 implementerades nya kreditregler for
hushallens bolan, vilket i praktiken bade stallde hogre krav p& kontantinsats och
hojde hushallens boendeutgifter. Efterfraigan matt som marknadsdijup foll darfor
och antalet paborjade bostader sjonk med lite fordréjning. Darefter steg
marknadsdjupet ater nar hushallens ekonomi successivt starktes och rantorna
fortsatt var laga aren 2019 till 2021.

Den historiskt kraftiga inflations- och rantechocken &ndrade snabbt
forutsattningarna pa bostadsmarknaden. Nar inflationen tog fart i borjan av 2022
och rantenivaerna steg, foll marknadsdjupet med mer an 50 procent. Med hogre
rantor 6kade hushallens boendeutgifter, bade i form av direkta lanekostnader och
beroende pa stigande avgiftsnivaer. Dessutom gropte inflationen ur hushéllens
kopkraft. Aterigen foll antalet p&bérjade bostader i takt med att efterfragan foll nar
rantenivan steg och kopkraften forsvagades. Men antalet pabdrjade nya
bostadsratter foll mer &n fallet i det berdknade marknadsdjupet. Forklaringarna &r
troligen flera.

Antal bostadsratter

Marknadsdjup fér nya bostadsratter i Stockholms lan, antal
bostader per kvartal, prognos till 2026Q2
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Figur. Marknadsdjup och byggande for bostadsratter i Stockholms lan 2012-2026.
Kélla: SCB och Evidens
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Exceptionell utveckling de senaste aren

For det forsta fanns 2022 ett relativt stort utbud av nya bostader eftersom efterfrdgan aren
fore krisen var hog med hog byggtakt som féljd. Dessa maste séljas innan nya projekt kan
startas. Men nar krisen fordjupas ar det f& hushall som ar beredda att kdpa en ny bostad pa
ritning, flera ar fore inflyttning, inte minst for att de blir osakra pa vad som &r rétt pris, bade
pa den nya bostaden och den nuvarande som de i manga fall ska salja. De staller sig fragan
om priserna faller &annu mer? Denna tveksamhet fran hushallen betyder ocksa att det blir
svart for bostadsutvecklarna att fa ett banklan for att ticka byggkostnaderna, s& kallad
byggnadskreditiv, eftersom bankerna ofta kraver att en relativt stor andel av alla bostader
ska vara salda innan lanet kan beviljas.

For det andra foll priserna till foljd av minskande efterfrdgan samtidigt som byggkostnaderna
Okade historiskt snabbt. Det samlade resultatet av lagre intdkter och hogre byggkostnader ar
att ett flertal nyproduktionsprojekt inte langre ar Ionsamma fér byggherren. Under 2023 och
2024 har det blivit tydligt att intdkterna i form av hushallens betalningsvilja uttryckt som
bostadspris inte langre téacker byggherrars bygg- och finansieringskostnader. Nar
intaktsnivan faller och byggkostnaderna stiger har de i manga fall inte heller majlighet att
téacka exploateringskostnader och markpriser, vilket sammantaget innebar att de inte kan
starta nya projekt och kommunerna far svart att salja mark.

Detta kan illustreras med nagra 6versiktliga kalkyler. Studeras prisutvecklingen i exempelvis
Linkdping och Motala, se figur, framgar att bostadspriserna fallit realt med mer an 20 procent
sedan toppen under 2021. Samtidigt har byggkostnaderna métt som SCB:s
byggkostnadsindex (kostnad for att bygga flerfamiljshus) 6kat under 2021 till 2023 med
uppemot 30 procent. Detta ar den hdgsta 6kningstakten sedan oljekrisen i mitten av 1970-
talet och Koreakriget 1950. Viktiga orsaker &r att materialpriserna steg snabbt efter
pandemin och att flera olika byggnadsmaterial &r mycket energiintensiva i sin framstallning.

Bostadsrattspriser i Motala och Linkoping, fasta priser 2024Q3

40 000
35 000
30 000
£ 25000
< 20000
£ 15000 ————
10000/
5000
0
M A M A M A M A M AN AN AN AN AN A MM
oo NeNe oo oo Nele oo NoNoNoNoNoNoNoNoNo Mo Mool
N MO <& T OO O O NMNMNOWOWOWOWOOOOO A A NNMMST S
LD = = = = = I = I = = = = I = I S AR S I S B o A o\ A o\ I o I VA o\ I o\ |
O O O O O O O O OO0 OO0 0000000 0O O O O
N N N N AN AN N NANNNNNNNNNNNNNNNAN
LinkOping e \otala
Figur. Bostadspriser. Kélla: SCB
Byggkostnadsutveckling och inflationstakt 1945-2023
25
20
= 15
o
510
& 5
0
-5
DO AN OMOIOANLL O AITNOMNMOIOITANLLOATNSOM
T T WO WO W O OO ONNIMNMNNMOWOOWOWO OO OO OO0 A 4« N N
(o3« Be o) INe) BEe >N Mo Mo N Mo N Mo Mo N N N o e N e) el eoloNoNo]
R I B e B B I B I B I B B I B B IO IO IR I N I o N I o N I N I o N I N I o\ I N §
= Byggkostnadsutveckling e | nflationstakt

Figur. Byggnadskostnadsindex. Kélla: SCB

Evidens 2024-11-15 | Region Ostergotland [k



Exceptionell utveckling de senaste aren

| Motala ar bostadsrattspriset i genomsnitt ca 16 000 kr/kvm hosten 2024. Det
betyder att hushallen ar beredda att betala ca 25 000 kronor fér en ny bostad med
dagens nyproduktionsstandard (betalningsviljan for en ny bostad jamfort med en
gammal &r i genomsnitt ca 9 000 kr/kvm hdgre, &ven om det kan variera i olika
miljoer). Givet att avgiften dessutom rymmer ett foreningslan om ca 11 000 kronor
ger det en projektintakt om ca 36 000 kronor/kvm. Baserat pa SCB:s uppgifter om
vad kostnaden for att bygga flerfamilijshus med bostadsratt ar 2022 var, skulle
kostnaden uppréknat till 2024 ars niva uppga till ca 39 000 kr/kvm. Detta,
tillsammans med hushallens tveksamhet och bankernas finansieringsvillkor,
indikerar att manga projekt som inte finns i de mest eftertraktade lagena ar svara
att bygga med I6nsamhet.

Nar det galler hyresratter har hushallens betalningsvilja inte paverkats negativt i
samma utstrackning som for bostadsratter och smahus. Darmed ar
marknadsdjupet mer stabilt dver tid fér hyresbostader. Men precis som for dvriga
upplatelseformer har bygg- och finansieringskostnaderna 6kat snabbt. Nar
rantorna stiger, stiger ocksa investerarmarknadens avkastningskrav for nya
hyresbostader, vilket i sin tur sénker marknadsvardet. Med lagre marknadsvéarden
och hogre byggkostnader blir farre nyproduktionsprojekt Ionsamma. Trots att
hushallens efterfragan uttryckt som marknadsdjup kan vara oférandrat, kan alltsa
antalet pabdrjade nya hyresratter komma att understiga det beraknade
marknadsdjupet.

Betalningsvilja for nya bostader jamfért med den hyra som
kravs for genomforande
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Figur. Betalningsvilja i relation till genomsnittliga byggkostnader. Kalla: Evidens

Evidens 2024-11-15 | Region Ostergotland ke



Exceptionell utveckling de senaste aren

Betalningsvilja for nya bostader jamfort med det pris som Betalningsvilja for nya bostader jamfért med det pris som
kravs for genomfoérande kravs fér genomférande
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Figurer. Betalningsvilja i relation till genomsnittliga byggkostnader. Kélla: Evidens * Till detta laggs lan i féreningen nar priset jamférs med byggkostnad. Kalla: Evidens
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Exceptionell utveckling de senaste aren

| rapporten har marknadsdjupet berédknats enligt ovanstaende metodbeskrivning. Men, for att i mojligaste man anda
belysa i vilka marknader kostnadsbilden innebér att nyproduktionen inte langre &r ldnsam, har den nyproduktionspris
och nyproduktionshyra som kravs for [onsamhet beraknats. Denna beraknade pris- och hyresniva kan i nasta steg
jamforas med hushallens faktiska betalningsvilja for nyproduktion, se figurerna pa féregdende sida. Av figurerna
framgar att den pris- och hyresniva som kravs for Ionsam produktion for narvarande ar hdgre an observerad
betalningsvilja i manga av Ostergétlands kommuner. Slutsatsen &r att mojligheterna att starta nyproduktion darmed
ar kraftigt begransad.

| rapporten har marknadsdjupsberakningen kompletterats med ett beréknat marknadsdjup vid de pris- och
hyresnivaer som skulle kunna motivera nyproduktion. | rapporten benamnt som marknadsdjup med hansyn till
genomforbarhet. Denna marknadsdjupsniva ska tolkas som det antal hushall som har méjlighet att efterfraga
bostader med denna hogre pris- och hyresniva. Det ar dock viktigt att forsta att denna hdgre prisniva inte ar
marknadskonform, varfor hushallen i stor utstrackning kan antas avvakta att képa eller hyra en bostad till denna
niva. Inte heller detta matt blir darfor en sarskilt god indikator p& hur manga byggstarter som kan férvantas pa kort
sikt.

Slutsatsen av detta & sammantaget att det berdaknade marknadsdjupet fér nya bostader i Ostergétland pa kort sikt
avviker fran antalet méjliga produktionsstarter. Nar faktiska nyproduktionspriser och nyproduktionshyror inte
motiverar nyproduktion uppstar darfor olika nivaer for marknadsdijup respektive antalet méjliga byggstarter.
Marknadsdjupsberékningen kan inte med tillrdcklig noggrannhet, ta hansyn till byggherrarnas kalkylvillkor. Det
saknas bra tillréackligt detaljerad statistik éver bygg, mark- och finansieringskostnader for de olika lokala
marknaderna. Sammantaget betyder det att det berdknade marknadsdjupet det narmaste ett till tva aren troligen
kommer vara hogre an det faktiska byggandet. Nar hushallens betalningsvilja i form av priser och hyror successivt
stiger och byggkostnadsokningen avtar de narmaste aren, kommer dock I6nsamhetsvillkoren forbattras. P4 lite sikt
kommer d& antalet pabérjade nya bostader nd det beraknade marknadsdjupet. Hur l&ng tid det tar beror p& den
ekonomiska utvecklingen och i vilken takt hushallens betalningsvilja och darmed pris- och hyresnivaer, vaxer i
relation till kostnadsutvecklingen.
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Resultat i relation till tidigare rapport

Berakningarna i denna rapport ger ett totalt arligt marknadsdijup i alla Ostergétlands kommuner om ca 2 100 nya
bostader per ar utan hansyn till genomforbarhet och knappt 1 800 nya bostader med hansyn till genomforbarhet.
(Aven om faktiskt antal byggstarter kommer att vara lagre pa kortare sikt). | en tidigare rapport fran &r 2020
beréknades motsvarande marknadsdjup till ca 1 900 nya bostéader (s.64).%

Som framgétt av metodbeskrivningen ovan paverkas resultaten av berakningarna av flera olika faktorer. Nagra som
har stor betydelse for berakningarnas utfall ar antalet invanare och deras inkomstnivaer, men ocksé vilka
antaganden som gors vad galler exempelvis flyttfrekvenser och preferenser. Nar det galler de tva senare har senast
tillgangliga SCB-data anvands och en enkat med svar frdn mer &n 1000 respondenter har genomforts rérande
hushéllens val mellan successionsbostader, nyproduktion och upplatelseformer. | dessa delar &r metodiken i princip
densamma i de bada rapporterna.

Daremot skiljer sig resultaten av naturliga skal at som effekt av befolkningstillvaxt och inkomstutveckling, eftersom
den forra rapporten togs fram ar 2019 och 2020. | den tidigare rapporten anges att berakningarna baseras pa data
fr&n 2019. Ar 2019 var den senaste tillgéngliga inkomst- och befolkningsstatistiken fr&n 2017 respektive 2018. Det
framgar inte om hushallens inkomster raknades upp till 2019 ars niva eller inte i den tidigare rapporten. Om ingen
prognos for hur antalet hushall med olika inkomster forandrats fran 2017 till 2019 tillampades, blir resultatet i
praktiken beroende av utfallen fran 2017. | denna rapport anvands en prognos éver hur antalet hushall med olika
inkomster férandrats frn den senast tillgangliga taxeringen &r 2022 till 2024. Det betyder att den underliggande
efterfragan i Ostergotland vuxit i takt med att antalet personer och hushall férandrats och i takt med att deras
inkomster 6kat. Sedan 2017 har befolkningen i Ostergétland vuxit med ca 10 500 personer till och med &r 2023 och
de genomsnittliga nominella inkomsterna har 6kat med ca 15 procent fran 2017 till 2023. | de st6rsta kommunerna,
Linkoping och Norrképing har befolkningen sammantaget 6kat med knappt 10 000 personer. Detta ger, allt annat
lika, principiellt ett hdgre marknadsdijup i denna rapport jamfort med féregaende rapport.

1 Slutrapport. Marknadsdjup Bostader, Juni Strategi & Analys, juni 2020.
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Demografin och bostadsefterfragan

SCB har nyligen reviderat sin befolkningsprognos. Den nya prognosen visar att befolkningstillvaxten blir betydligt
lAngsammare &n vad som tidigare antagits. | den allmanna debatten har detta ibland tolkats som att marknadsdjupet
for nya bostader fallit i ungefar samma omfattning. Forklaringen till att befolkningen forvantats vaxa langsammare i
SBC:s nya prognos &r att fertilitetstalen for kvinnor faller, framst till foljd av att forstféderskor har blivit &ldre och
darmed foder farre barn under sin fertila alder och att fertilitetstalen bland utrikes fodda har fallit ner mot nivan for
inrikes fodda kvinnor. Dessutom har SCB antagit att utrikes flyttnetto minskar, till stor del genom ¢kad atervandring.

I marknadsdjupsberakningen spelar antalet hushall med tillrackliga inkomster for att kunna efterfraga en nybyggd
bostad stor roll for resultaten, tillsammans med deras rérlighet och preferenser. Nyproduktionen riktas
sammanfattningsvis mot de hushall som bade har r&d med en nybyggd bostad, som flyttar och som féredrar en
nybyggd bostad framfor en successionsbostad. Effekten pa marknadsdjupet av en lagre tillvaxttakt i befolkningen
kan illustreras med ett enkelt rakneexempel.

Anta att det bor 10 000 hushall p& en ort med tillrackliga inkomster for att kunna képa en nybyggd bostad. Anta att
atta procent av dessa flyttar varje &r och av dessa &r det tio procent som foredrar en nybyggd bostad framfér en
bostad i successionen. D4 blir marknadsdjupet 10 000 x 0,08 x 0,1 = 80. Marknadsdjupet blir 80 nya bostader. Anta
nu att en tidigare prognos visade att befolkningen 6kade med 20 procent och att halften av befolkningsdkningen
bestar av hushall med tillracklig kopkraft for att efterfrdga en nybyggd bostad. D4 blir marknadsdjupet 10 000 x 1,1 x
0,08 x 0,1 = 88. Marknadsdjupet okar fran 80 till 88 nya bostader. Om befolkningsékningstakten halveras till tio
procent blir i stallet marknadsdjupet 10 000 x 1,05 x 0,08 x 0,1 = 84. En halverad befolkningsokningstakt 6kar da
marknadsdjupet med fem procent i stallet for att djupet vaxer med 10 procent. Men marknadsdjupet 6kar fortfarande,
eftersom antalet personer med tillracklig kopkraft fortsatt okar, &ven om 6kningen sker i langsammare takt.
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Demografin och bostadsefterfragan

Med tanke pa att befolkningstillvaxten till relativt stor del reviderats ner till foljd av lagre barnafédande, som inte
paverkar antalet hushall utan endast hushallets storlek, blir effekten pa marknadsdjupet for nyproduktion relativt
maittlig. Marknadsdijupet beror framst pa hur foraldrarnas kopkraft forandras, mindre pa antalet barn. Effekten av
minskat utrikes flyttnetto &r mer svarbedémd. Effekten pa marknadsdjupet beror pa hur manga i denna grupp som ar
sysselsatta med tillrackliga inkomster for att efterfrdga nyproduktion. Samtidigt har SCB antagit att denna grupp
fortsatt 6kar, om an i lAangsammare takt &n vad som tidigare antagits.

Slutsatsen ar att makro-faktorer i form av sysselsattningstillvaxt, tillvaxten i hushallens inkomster, férandring av
boendeutgifter till foljd av rantenivaer et cetera, i kombination med hushaéllens rérlighet, med stérsta sannolikhet
spelar en vasentligt storre roll for hur marknadsdjupet utvecklas, an fluktuationerna i befolkningstillvaxten.

Daremot har en kommuns demografiska profil i form av antal personer och hushall i olika aldersgrupper principiellt
en betydelse for hur marknadsdjupet utvecklas, eftersom rérligheten varierar i olika aldersgrupper och faser under ett
hushalls livscykel (se sid. 31). Om det finns ett stort och vaxande antal unga vuxna som har stor rérlighet pa
bostadsmarknaden blir marknadsdjupet stérre, givet att hushallen tillracklig kopkraft. PA samma satt paverkas
marknadsdjupet for exempelvis storre bostader av antalet personer i familjebildande aldrar eller efterfragan pa
seniorbostader av antalet aldre. Men dessa hushall finns redan i stor utstrackning pa en lokal marknad, aven om
vissa kommuner kan ha en storre eller mindre inflyttning av olika typer av hushall, exempelvis studentorter eller
kommuner nara storstader med prisvarda smahus.
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Bostadsbehov kontra marknadsdjup

En ytterligare vanlig frdga ar hur marknadsdjupsberakningen forhaller sig till
berakningar av det sa kallade bostadsbehovet enligt Boverkets metod. Det korta
svaret ar att de bada berakningarna har lite gemensamt. Bostadsbehovet ar en
kvot mellan normativa antagande om vilken ytstandard ett hushall har
(exempelvis 2,1 personer per bostad) och befolkningsférandringen under en
period, vanligtvis ett ar. Men mattet sager inget om vilka ekonomiska
forutsattningar hushallen har att kunna efterfrdga en ny bostad eller hur hushéllen
vill bo. | rapporten redovisas trots det ett bostadsbehov beraknat enligt Boverkets
metod, bade for en ettarig befolkningsférandring och for en prognosperiod om fyra
ar.
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Perspektiv pa utvecklingen framat

Pa kort sikt vantas det beraknade marknadsdjupet forbli hogre an det faktiska
antalet byggstarter, framst p& grund av att nuvarande bostadspriser och
hyresnivaer inte ar tillrackliga for att motivera nyproduktion. Byggkostnaderna har
Okat snabbt och intakterna, i form av hushallens betalningsvilja, har minskat,
vilket skapar l6nsamhetsproblem for byggherrarna. Det har ocksa visat sig svart
for byggaktorer att fa finansiering for projekt utan en stor andel
forhandsforsaljning, sarskilt under osakra ekonomiska forhallanden.

P4 lite langre sikt forvantas dock Ionsamheten forbattras i takt med att hushallens
kopkraft aterhamtar sig och byggkostnaderna stabiliseras. En tkad betalningsvilja
hos hushallen, tillsammans med minskad kostnads6kningstakt, leder rimligen till
att fler projekt blir genomforbara och att antalet byggstarter atergar till att spegla
marknadsdjupet. Detta kréver dock en stabil ekonomisk utveckling, dér
hushallens inkomster 6kar och rantenivaerna inte belastar hushéllens
boendekostnader for hart.

Aven om den nya befolkningsprognosen fran SCB visar pa en langsammare
tillvaxt an tidigare antagits, bedoms effekten pa marknadsdijupet for
nyproducerade bostader bli mattlig. Avgérande faktorer framat ar istallet hur
hushallens ekonomiska forutsattningar utvecklas, sarskilt i relation till férandringar
i rantenivaer och byggkostnader. Det demografiska monstret bland den
nuvarande befolkningen, inklusive antalet personer i olika aldersgrupper, kommer
ocksa att spela en roll for marknadsdijupet, eftersom dessa paverkar hushéllens
rorlighet och preferenser for nyproduktion.

Nyproduktion i Ostergétland &r pa kort sikt alltsé begransad av ekonomiska och
strukturella faktorer, sdsom hoga byggkostnader, lagre betalningsvilja och
finansieringssvarigheter. Trots detta finns maéjligheter pa langre sikt att aterstalla
balansen mellan marknadsdjupet och det faktiska bostadsbyggandet, férutsatt att
ekonomiska forhallanden forbattras, med starkt hushallskopkraft, stabilare
byggkostnader och minskade rantor.
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Lasanvisning

Rapporten har efter denna inledning delats in i ett antal avsnitt. Denna inledning
avslutas med:

+ Bostadstrender, med kort fordjupning av de férandrade villkoren de senaste
aren

» Metodik, som fordjupar metodbeskrivningen ytterligare nagot

Del 1 i rapporten omfattar:

« Bostadsbehov enligt Boverkets berékningar, en berakning av det sa kallade
bostadsbehovet enligt beskrivningen tidigare, dar befolkningsférandringar
sétts i relation till en hushallskvot i enlighet med Boverkets berakningsmetod.

» Demografi och befolkningstillvéaxt, redovisar hur befolkningsutvecklingen i
regionen ser ut med data for varje kommun.

- Bostadsmarknaden, innehaller en beskrivning av utbudet pa de olika lokala
bostadsmarknaderna i regionen och en 6éversikt av betalningsvilja for samtliga
upplatelseformer.

Del 2 i rapporten omfattar redovisning av de variabler som anvands i
marknadsdjupsberéakningarna samt resultatet av berdkningarna:

» Hansyn till genomforbarhet, som diskuterar den pris- och hyresniva som skulle
kunna motivera nyproduktion och jamfér den med hushallens betalningsvilja

for nyproducerade bostéder.

« Betalningsformaga, analyserar hur stora andelar av befolkningen som har
mojlighet att efterfrdga nyproduktion.

» Flyttménster och flyttfrekvenser, redovisar tillgangliga data 6ver hushallens
rorlighet och flyttmonster.

» Boendepreferenser, i detta avsnitt redovisas enkéatresultat rorande hushallens
boendepreferenser.

- Efterfrdgan pa nybyggda bostader, utgor redovisning av det beraknade
marknadsdjupet.

+ Scenarioanalys, redovisar effekter av alternativa antaganden om utvecklingen
de narmaste aren, givet att osékra variabler varieras i berakningarna.

* Prognoser, uttrycket markmadsdjupets bedémda férandringar de narmste
aren.
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https://www.mjolby.se/nyheter/nyheter/2023-07-20-turista-i-skanninge

Inflationskrisen och rantechocken har fatt bostadsbyggandet i
lanet att falla kraftigt

Antal paborjade bostader

Antal pabodrjade bostader per
Ostergoétlands lan + Trands kommun

i upplatelseform
Ostergotlands 1an + Tranas kommun

Antal pabdrjade bostader
Link6ping och Norrképing kommun
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e Norrkoping exkl. specialbostader

Bostadsbyggandet i lanet (+ Tranas) har, liksom i 6vriga riket, fallit kraftigt sedan 2022. Under 2023 pabdérjades cirka 55 procent farre bostader &n under 2022. Notera att vardet
fér 2024 i graferna ovan endast avser kvartal 1-2.

Det stora fallet i bostadsbyggandet &r ett resultat av den inflations- och efterféljande ranteuppgang vi har sett under 2022 och 2023, som lett till fallande bostadspriser och
urgropt kopkraft hos hushallen. | kombination med stigande byggkostnader har forutsattningarna for bostadsbyggande varit, och ar, mycket svara.

Kéalla: SCB *Avser kvartal 1-2 2024
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Hog inflation har gropt ur hushallens inkomster och lett till ett stort
prisfall

Lénesumma i regioner, sdsongsrensad Bolanerantor till hushall, nya och Smahuspriser, fasta priser 2024Q2
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Kéalla: SCB och Evidens
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Inflationstrycket har varit sarskilt patagligt fér byggandet. Historisk
byggkostnadsodkning de senaste aren

Byggkostnadsutveckling och inflationstakt 1945-2023
25

Pandemieffekter, leveransproblem, héga
20 energikostnader och hdgre rantenivaer har
bidragit till héga byggkostnader. Kostnads-
okningen de senaste aren ar den storsta
15 sedan oljekrisen under 1970-talet.
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Byggkostnadsutveckling Inflationstakt

Kéalla: SCB och Evidens
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Kostnadsokningarna mattas och bostadspriserna kan forvantas
stiga de narmaste aren

De stigande byggkostnaderna har
tilsammans med fallande bostadspriser
och hdgre finansieringskostnader
inneburit att lonsamheten i manga
bostadsprojekt raderats ut.

For att bostadsbyggandet ater ska 6ka
mer patagligt krdvs att hushallens
betalningsvilja i form av priser och
hyresnivaer stiger snabbare an bygg-
och finansieringskostnaderna. Det
kraver i sin tur en relativt god
ekonomisk utveckling.

Med nuvarande konjunkturscenario, dar
rantenivan faller och BNP-tillvaxten
forbattras, ser byggkostnaderna ut att
fortsatt stiga, men i betydligt
langsammare takt. Fallande rantenivaer
och positiv BNP-tillvaxt kommer ocksa
att leda till att bostadspriserna ater
stiger.

Kéalla: SCB och Evidens
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Kravs ytterligare en tid innan hushallens betalningsvilja vuxit for
att matcha en hdgre kostnadsniva

Bostadsrattspriser och BKI, fasta priser 2024Q2

140
Sé lange byggkostnader och hushallens betalningsvilja uttryckt som bostadspris utvecklas i ungefar
130 samma takt kan villkoren for nyproduktion principiellt sdgas vara oférandrade. Men de senaste arens
kraftiga prisfall innebar att det kan ta tid innan prisnivan ater matchar kostnadsnivaer i nyproduktionen.
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Kéalla: SCB och Evidens
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Efter en period med stigande avkastningskrav tycks toppen vara
nadd. Prognosen pekar mot stabilisering eller svagt fallande niva

For hyresrattsmarknaden &r det inte bara Marknadens direktavkastningskrav for Marknadens direktavkastningskrav for
byggkostnaderna som stigit snabbt. Ocksa bostader i Linkdping 6vriga centrum (B- bostader i Norrképing centrum och
den langsiktiga finansieringskostnaden i form omrade) 2012:3-2024:2 och prognos Kneippen (A-omrade) 2012:3-2024:2 och
av marknadens avkastningskrav har okat. Det 2024:2-2027:2 prognos 2024:2-2027:2

beror pa i huvudsak pa tre faktorer: 6,00 6.00

Vikande efterfragan till féljd av urholkad
kopkraft, hogre rantenivder som styr

investerarmarknadens kapital till mer riskfria 5,00 5,00
tilgdngsslag och fragetecken om driftnettots \
reala utveckling. Den sista punkten handlar 4,00 4,00 \
om fastighetsdgarens mdjligheter att ta ut en = =
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Forandrad demografi

Vi ar fler men vaxer langsammare...

2017, efter ett drygt decennium med mycket hdg befolkningstillvéxt, passerade antalet
invanare i riket 10 miljoner. Befolkningen har fortsatt att 6ka men under de senaste
&ren har den relativa befolkningstillvixten uppvisat en negativ trend. Ar 2023 var den
relativa befolkningsokningen den lagsta sedan ar 2000.

Barnafédandet minskar...

Barnafodandet har haft en negativ trend sedan 2010 och under de senaste tva aren
har barnafédandet minskat. 2023 var den summerade fruktsamheten den lagsta
sedan forsta méatningen 1749. | SCB:s befolkningsframskrivning fram till 2070
beréknas fédelsenettot endast bidra positivt under ett knappt decennium under 2040-
talet, i 6vrigt forvantas fodelsenettot bidra negativt till befolkningstillvaxten framat.

Vi blir aldre...

Medellivslangden har under de senaste 30 aren okat fran 80,8 till 84,9 bland kvinnor
och fran 75,5 till 81,6 bland man. Ar 2023 var 20,6 procent av befolkningen Gver 65 ar,
denna andel kommer att 6ka framat och 2070 beraknas den uppga till 27,4 procent.

Vi blir fler utrikesfédda. ..

Ar 2023 var andelen utrikes fédda 20,5 procent. Denna andel berdknas 6ka och 2070
uppga till drygt 25 procent. For bara nagra ar sedan (2019) férvantades
nettomigrationen sjunka fram till 2040-talet for att sedan bidra med cirka 22 000
individer per ar framéat. SCB:s senaste framskrivning pekar istallet pa en 6kad
nettomigration fram till 2040 d&r den toppar pa cirka 34 000 individer for att sedan
bidra med 6ver 30 000 individer per ar framat.
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Nedreviderad befolkningsprognos till foljd av farre antal fédda och fler
som utvandrar, men det ar antalet hushall som driver bostadsefterfragan

SCB:s befolkningsprognos 2023 och 2024

11 365 035
~350 000
10 625 349 11 007 742
10577 720

Ar 2023  emmm— Ar 2024

SCB har reviderat ner sin befolkningsprognos for Sverige
kraftigt. Frén att tidigare prognostiserat att befolkningen troligen
Okar med ca 50 000 nya invanare per ar fram till ar 2030, har
prognosen skruvats ner till en kning om ca 25 000 per ar.
Totalt betyder det att befolkningen &r 2040 blir ca 300 000 farre
an vad SCB tidigare trott, se skillnaden mellan den bla linjen
(som representerar 2023 ars prognos) och den morkgraa.

Mot bakgrund av att befolkningen okar langsammare har flera
olika beddmare dragit slutsatsen att den nya prognosen leder
till ett kraftigt minskat "bostadsbehov”. De menar att dessa nya
demografiska forutsattningar innebér att nyproduktionen av
bostader minskar i ungefar samma utstrackning.

Kalla: SCB

Utrikes flyttnetto Antalet fodda
102 852
120 294
89 493
110 408
97994 111 006
86 035
62 515
L XX pepggpegegegerr 3 XX _KX_ R d 97 498
50 735
X D A0 A\ DD aO N AV o) D 80 A DD O X D O A DD N DD XD O A DD D
TV VLV VDD DD O D D O O W N
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Ar 2023 Invandrin Ar 2023 Utvandrin
g 9 Ar 2023 Ar 2024
Ar 2024 Invandring = e e Ar 2024 Utvandring

Huvudférklaringen bakom den minskade befolkningstillvaxten ar minskat barnafédande och lagre utrikes flyttnetto.
Befolkningstillvaxt i Sverige som helhet kan antingen komma av ett férbattrat fodelsenetto dvs. att det fods fler an vad som doér
eller ett forbattrat utrikes flyttnetto dvs. att det flyttar fler till Sverige &n hérifran. Skillnaden mellan 2023 och 2024 ars prognos
ligger i tva faktorer:

1.  Antalet fodda antas vara ungefar 12 000 farre per &r i 2023 &rs prognos jamfort med 2024.
2. Utvandringen under de kommande tio &ren forvantas vara hogre &n tidigare beraknat och under perioden 2030-2040 férvéantas

invandringen vara lagre. Totalt innebar detta ungefar en minskad befolkningstillvéxt pa 120 000 personer under de kommande 15 aren

Befolkningen kommer inte 6ka i lika hog takt som tidigare prognostiserats. Efterfragan pa bostader kommer dock inte fran
individer utan fr&n hushall. Detta &r ndgot som ger stor effekt i 2024 ars befolkningsprognos men det innebdr inte att antalet
hushall minskar pa kort och medellang sikt och darmed paverkas inte bostadsefterfrdgan namnvart.
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Effekter pa bostadsmarknaden

Pa lang sikt kommer givetvis befolkningstillvaxt
vara avgorande for att kunna utveckla bostader.
80 000 160 000 Befolkningstillvaxt ar en avgorande faktor for att
ett samhalle ska kunna fortsatta att utvecklas.
Regionalt och lokalt finns det gott om exempel

Nybyggda bostader och befolkningstillvaxt Riket

70 000 140 000

Korrelation: 0,06 pa samhallen och regioner som for en tynade
tillvaro med negativ befolkningstillvaxt. | dessa
60 000 120 000 samhallen och regioner ar ocksa
= - bostadsproduktionen férsumbar.
£ 50000 100 000 3
2 = Pa kort till medellang sikt ar det dock andra
= 40000 80 000 § faktorer som styr hushallens efterfragan pa
T, < bostader. En tydlig illustration av detta &r att
2 S studera korrelationen mellan befolkningstillvéaxt
5,30000 60000 @ och fardigstallda bostader i Riket tillbaka till
2005.
20 000 40 000
Korrelationen ar mycket svag. Detta ar ett tydligt
10 000 20 000 exempel pa att pa kort till medellang sikt &ar det
inte nyinflyttade som driver efterfrdgan utan det
0 0 ar vilka forutsattningar redan etablerade hushall i
N N regionen har som avgor efterfragan pa nya
S S S ST T T S s P P postader och dérmed bostadsproduktionen.
Nybyggda bostader i Riket = Befolkningstillvéxt i Riket (hdger axel)
Kélla: SCB
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Boendeformer over livscykeln

Drygt halften av alla barn i lanet vaxer upp i ett smahus, knappt 30 procent i en hyresrétt. Nar det ar dags att flytta hemifran véxlar de flesta éver till en hyresrétt och i ldrarna
20-30 ar ar hyresréatten den dominerade boendeformen. | de familjebildande aldrarna 30-39 &r &r hyresréatten och smahuset lika vanliga boendeformer. Efter 40 ar dominerar
smahuset aven om den tappar till samtliga 6vriga bostadsformer bland de allra aldsta. Bostadsratten nar sin topp bland 25-29 aringar och de allra &ldsta, runt 20 procent. Det
betyder att antalet personer i de livsfaser dar bostadsbehoven andras ar en viktig demografisk faktor som paverkar bostadsbyggandets volymer.

Andel personer per boendeform och alder Antal personer per boendeform och alder
Ostergdtlands lan Ostergotlands léan
70% 40 000
60% 35 000
50% 30 000
25000
— 40% —
9] [
2 £ 20000
< 30% <
15 000
20%
0% 10 000
0,
10% 5 000 I
0% 0
5ar 6-12 & 13-19 20-24 25-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80+ ar 5ar 6-12 & 13-19 20-24 25-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80+ &r
ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar ar
= [|lerbostadshus, bostadsrétt e Flerbostadshus, hyresratt = |lerbostadshus, bostadsrétt e Flerbostadshus, hyresratt
== Smahus, dganderatt = Specialbostad & 6vrigt boende = Smahus, dganderatt e Specialbostad & 6vrigt boende
Kélla: SCB
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Aldersstruktur och prognos

Under de kommande tio aren férvantas befolkningen i lanet vaxa med drygt 17 600 individer. Det framsta bidraget till befolkningsékningen kommer fran antalet aldre (80+
aringar) samt individer i aldrarna 38-48 ar som forvantas véxa med drygt 12 000 individer vardera, vilket kommer att 6ka efterfrdgan pa anpassade boenden samt smahus.
Aven aldersgrupperna 17-27 samt 60-70 bidrar till uppgangen. Den tydligaste minskningen i befolkningen syns bland barn upp till femton &r och bland 29-37 &ringar.

Antal invanare per aldersgrupp och ar
Ostergdtlands 1an

8 000 Den stora gruppen sena 80-talister och tidiga
90-talister lamnar familjebildande &ldrar 60-talisterna gar in i pensionsaldern Den stora 40-talistgenerationen gér éver till 80+ &ringar
7 000
6 000
5000
I
€ 4000
<
3000
2 000
1 000
0
O N < ©O WO NT ©OMONTTWOWOWMOWNTTOOMONTTOMONTIT OOWMONTTONDNONST OWMOANTTONDONI O DO
HHHH\—|NNNNNmmmmmv<r<r<r<anL0LnLnmcozococozol\l\l\l\l\oooooooooooumovcuma
2023 emm—2(028 w2033
Kalla: SCB
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Historiska nationella bostadspolitiska beslut

| bérjan av det forra decenniet inférdes den nu géllande Plan- och bygglagen, som ersatte den Under denna period har dven nya krav pa bostaders utformning inforts, samt vissa lattnader
tidigare fran 1987. Samtidigt tradde en ny lag i kraft som reglerar kommunala aktiebolag. for specifika bostadstyper. Under 2022 kom en ny dom fran hovratten som faststéaller att
Dessa bolag har i uppdrag att forvalta hyresratter i allmannyttigt syfte, stodja presumtionshyror endast far hojas halften s& mycket som den arliga procentuella héjningen av
bostadsférsérjningen och ge hyresgéaster méjlighet att paverka sitt boende. Ar 2016 inférdes bruksvarderade hyror. Nasta sida presenterar aktuella och kommande bostadspolitiska beslut.

amorteringskrav som innebar att bolan 6ver 50 % av bostadens marknadsvarde ska
amorteras. Ar 2018 skarptes amorteringsreglerna ytterligare, vilket innebar att de som l&nar
mer &n 4,5 ganger hushallets arliga bruttoinkomst méste amortera ytterligare.

Beslut som har haft stérre paverkan

pa bostadsbyggandet
- . Lag om
y plan- oc Nya regler i riktlinjer for
bygglag (PBL) BBR Lattnader kommunala Skarpt Ny dom
. . : avseende
for sma mark- Amorteringskrav amorterings presumtions
Lag om kommunala bostéder och anvisningar -krav i—
bostadsaktiebolag studentbostader /exploa- Y
teringsavtal
Avveckling
Revidering i Befrielse av Nya Investeringsstod Investeringsstod Hojt tak pa av
hyreslagen och kommunal Lag om bygg'ovs- for bostader till hyres- och uppskov Bortta_gande investerings
hyresforhandlingen fastighets- energimatning i Pef[lande_ aldre studentbostader vid ay_rantg- -stod for
avgift for byggnader stgsrctier ! bostads- pelaggnlng hyres- och
Forordning om nyproduktion Attefal?sﬁil(:s) Lag om forsalining vid uppskov student-
regionala bosattning for bostader
bostadsmarknads- vissa nyanlanda
analyser invandrade Lag- Krgv pa
Tillfalligt forandringar dekklllg::i- -
Beslut som har haft mindre paverkan borttagande av oYerS|kts— vid
pa bostadsbyggandet DA planeing nybyggnad

(2016-2020)
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Pagaende, nya och kommande bostadspolitiska beslut

Evidens 2024-11-15 | Region Ostergétland [k



Metodik



https://www.expedia.se/Ostergotlands-Lan.dx6055911?gallery-dialog=gallery-open

Boverkets metod

Boverkets metod utgar fran befolkningsférandringen for att beréakna 6kningen eller Befolkningsférandring
minskningen i antalet hushall. | berakningen tillkommer ocksa ytterligare variabler: °
|
[J

Avgangar fran befintligt bestand

Avser antalet rivna bostéder under perioden. Nar Boverket berdknar behovet anvéands ett AILENELE 222

snitt av antalet rivna lagenheter de senaste 10 aren. =

Lediga lagenheter Hushallsforandring
Avser antalet lediga lagenheter i det befintliga bestandet. Nar Boverket beraknar behovet +

anvander man sig av SCB:s statistik dver lediga lagenheter i allmannyttans bestand per

kommun samt SCB:s uppskattning av lediga lagenheter i det privata hyresbestandet, fordelat Satt till 0 Avgéngar frn befintligt bestand

pa Storstockholm, Storgdteborg, kommuner med fler an 75 000 invanare och 6vriga
kommuner. Den statistiken presenteras vartannat ar. For bostads- och dganderétter finns
ingen tillganglig statistik.

+

Satt till 0 Lediga lagenheter

Bostadsbuffert +
Utifran att ha en bostadsmarknad med méjlighet till rérlighet raknar man ocksa upp behovet
med 5%. Satt till 5% Bostadsbuffert

Ingdende underskott av bostader +
Det kan ocksa finnas ett uppdamt bostadsbehov om det inte byggts tillrackligt under tidigare Satt till 0 Ing&ende underskott av bostader
ar. Boverket raknar dock inte med om det finns ett s.k. dverskott av byggda bostader.

1

Antaganden foér berékningen av byggbehovet enligt Boverkets metod i denna rapport &r Byggbehov
desamma som for Junis tidigare rapport, se bild till hdger.
Kalla: Boverket och Juni Strategi
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Metod for att skatta betalningsvilja for nyproducerade

bostadsratter och aganderatter

Utgar fran observerade priser pd andrahandsmarknaden for bostadsratter och
aganderatter med val specificerade kvaliteter och darefter tillampar en val beprévad
statistisk-matematisk teknik for att med dessa priser som underlag skatta hushéllens
betalningsvilja for nyproducerade bostadsratter och dganderatter.

Metoden &r kostnadseffektiv men forutsatter att det finns relevant jamforelsemiljé med
likvid bostadsrattsmarknad respektive dganderattsmarknad.

Betalningsviljan ar ungefar densamma for bostadsratter som for hyresrétter enligt
brukarkostnadsteorin. Detta har Evidens visat i ett flertal undersékningar. Mer kring
detta pa kommande sidor.

Data for samtliga prisobservationer kommer ifrdn Evidens dar observerade
transaktioner ar gjorda under de senaste aren och forsaljningspriser ar justerade till
dagens datum enligt prisutvecklingen for omradet.

For betalningsvilja i kommunerna anvands betalningsvilja i den ort inom kommunen dar
betalningsvilja for nyproducerade bostader ar hdgst. Anledningen till detta ar att
kommunerna brukar bygga i de mest attraktiva lagena, dvs. dar betalningsvilja for
nyproduktion ar hogst.

/

Nyproduktionsbostader

Successionsbostader

Nyproduktionspris =
successionspris
+ nyproduktionsfaktor (forst-in-effekt)
+ tillagg fér modernitet
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Betalningsvilja for bostader beror bl.a. pa en kombination av
storlek (kvm) och funktion (antal rum)

Betalningsviljan skiljer sig ndgot beroende pa storlek (kvm). Generellt géller att
betalningsviljan per kvm &r nagot hogre for sma lagenheter jamfort med
genomsnittslagenheten. P4 samma sétt ar betalningsviljan per kvm nagot lagre
for stora lagenheter.

Samband pris kr/kvm och boarea

1 2 3 4 5
80 000
70 000

Betalningsvilja for en nyproducerad lagenhet bestams inte enbart av boytan 60000

utan &r en kombination av storlek (kvm boyta) och funktion (antal rum). Genom
att tillféra en lagenhet ytterligare ett rum givet samma antal kvadratmeter 6kar

50 000

Pris kr/kvm idag vid normerad avgift

. . 40000 “® <
betalningsviljan. $ S
30 000 b | Vg
= o
I marknadsdjupsberakningarna behdver varlden férenklas lite och darfér gors 20000 i b 12
berakningarna endast med tva typer av bostader: en fér ensamboende och — eaye
en fér sammanboende. Fér ensamboende antas hushallet efterfrdga en .
bostad om 2 RoK och fér sammanboende antas hushallet efterfrdga en bostad o 20 4 600 50 1000 50 10 0 5 10 150 0 50 100 150
om 3 RoK. Genomsnittsstorleken for en bostad om 2 RoK antas vara lika med
50 kvrrj for en nyprqducerad bostf;ldsratt och 45 kvm for en nyproduc_erad k=-813 k=-384 K=+ 62 k=+59 K=+37
hyresratt. Genomsnittsstorleken fér en bostad om 3 RoK antas vara lika med 70 R2 =047 R? =026 R2 =0,01 R2=0,01 R? = 0,00

kvm for en nyproducerad bostadsratt och 60 kvm for en nyproducerad
hyresratt. Fér smahus (AR) antas ensamboende och sammanboende
efterfriga samma genomsnittsstorlek, namligen 130 kvm.

En negativ lutning betyder att betalningsviljan minskar for varje kvadratmeter som bostaden gors
storre. Den réta linjens ekvation ges av y=kx+m, dar k-vérdet (lutningen) anger i kr/kvm hur
mycket betalningsviljan minskar/6kar (minus/plus-tecken framfér) om bostaden 6kar med 1 kvm.
Eftersom genomsnittsstorlekarna pa successionsmarknaden inte brukar vara
desamma som de som anvands i marknadsdjupsberékningen behdver det hittas
ett satt att rékna ut betalningsvilja for successionsbostéader med dessa storlekar.
| diagrammet till hoger visas hur sambandet mellan boyta och kvadratmerpris,
uppdelat pd RoK, anvands for bostadsratter i Linkoping for att rakna ut
betalningsvilja for storlekarna som anvands i marknadsdjupsberékningen.

Forklaringsgraden (R?) kan variera mellan 0 till 100 procent. Ju narmare 100 procent desto hégre
forklaringsgrad. Om forklaringsgraden exempelvis ar 0,47 betyder detta att storleken pa
bostaden (antal kvm) kan forklara 47 procent av variationen i pris. Andra faktorer som kan
paverka prisnivan ar inredning, vaningsplan, utsikt, vaderstreck, hiss m.m. Dessa faktorer gar
inte att identifiera i underlaget. Sambandet mellan pris och boarea brukar vara starkare for sma
bostader, vilket ocksa observeras i Linképing.
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Betalningsviljan beror aven pa
lagenhetens alder

Forutom att genomsnittsstorlekarna for successionsbostaderna maste anpassas till storlekar som
ar mer representativa for nyproduktionsbostader maste priset dven anpassas sa att det reflekterar
lagenhetens alder.

Tillagg fér modernare standard

Det forsta steget ar att undersdka nar successionsbostaderna byggdes. Senare i rapporten visas
att medianvardet pa bostadernas byggar i varje kommun/ort ar mellan 1950 och 1980. Sedan
dess har bostédernas utformning och kvalitet forandrats. Detta innebar att bostaderna generellt
anses ha en omodern standard, vilket paverkar betalningsvilja for bostaderna negativt. For att
reflektera en mer modern standard i nyproducerade bostader anvands ett tillagg for modernare
standard om 6 000 kr/kvm i berékningarna av betalningsvilja for nyproducerade bostadsrétter och
smahus (aganderatter). For hyresratter ar tillagget lika med 200 kr/kvm/ar.

Nyproduktionsfaktorn

Forutom att betalningsviljan kar pa grund av modern standard finns det en betydande
betalningsvilja for sjalva nyproduktionsfaktorn. Med nyproduktionsfaktor menas att den som flyttar
in far en nyproducerad lagenhet utan tidigare slitage fran tidigare dgare och utover det ofta har
mojligheten att gora vissa tillval. Nyproduktionsfaktorn for bostadsratter och smahus
(dganderatter) beddms i genomsnitt vara lika med cirka 3 000 kr/kvm. Fér hyresratter ar detta lika
med cirka 100 kr/kvm/ar. Detta laggs darfor till pa betalningsvilja for att reflektera att det handlar
om nyproduktion.

| denna rapport anvands alltsa ett tillagg for modernare standard om 6 000 kr/kvm samt en
nyproduktionsfaktor om 3 000 kr/kvm for bostadsratter och smahus (aganderatter). Totalt 1aggs
allts& 9 000 kr/kvm p& successionspriserna for att reflektera att bostadsratterna och smahusen
ar nyproducerade. For hyresratter ar tillagget for modernare standard lika med 200 kr/kvm/ar
samt ar nyproduktionsfaktorn lika med 100 kr/kvm/ar. Detta betyder att det totalt laggs till 300
kr/kvm/ar pa successionshyresnivaerna for att reflektera att hyresratterna ar nyproducerade.
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Hushallens betalningsvilja for hyresratter kan enligt ekonomisk
teori (brukarkostnadsteori) harledas fran pris for bostadsratter

For att versatta bostadsrattspriser till hushallens betalningsvilja uttryckt
som en fri hyresniva anvands s& kallad brukarkostnadsteori. Teorin utgar
frén att vardet pa boendetjansten som en och samma bostad levererar ar
lika stor oavsett upplatelseform, och att boendekostnaden pa
bostadsrattsmarknaden darfor motsvarar en fri hyra, eller en sa kallad
jamviktshyra.

For att kunna berakna jamviktshyran maste forst boendekostnaden i
bostadsratt kunna beréknas. Forutom kostnader i form av drift och
underhall mm, bestar boendekostnaden ocksa av en kapitalkostnad som
utgors av bostadsrattens pris multiplicerat med en diskonteringsranta.
Diskonteringsrantan, eller hushallens avkastningskrav, innehaller implicit
summan av hushallens rantekostnader for Ianat kapital,
alternativkostnaden for insatt eget kapital och férvantningar om framtida
prisutveckling. Avkastningskraven kommer darfor att variera mellan olika
geografiska miljoer beroende pa hushallens varderingar och férvantningar
om den lokala bostadsmarknadens framtida styrka. Med kunskap om
hushallens avkastningskrav kan sammanfattningsvis den fria hyran
beréknas.

Men avkastningskravet kan inte observeras eller enkelt utlasas, utan
méste berdknas. Genom att i ett forsta steg skatta en statistisk modell
som forklarar variationen i boendekostnad for bostadsratter baserat p&
deras egenskaper och darefter tillAmpa denna modell for hyresratter med
hyror som beddms vara néra jamviktshyror, kan hushallens implicita
avkastningskrav skattas. Modellen forklarar variationen i
boendekostnader for fritt prissatta bostadsréatter beroende pa bostadens
egenskaper, dess lage och narmiljons egenskaper. Skattningen gors med
en multipel regressionsmodell, dar koefficienter beskriver unika bidrag for
respektive egenskap som ingdr i modellen.

Genomsnittlig betalningsvilja fér en hyresbostad uttrycks som en
boendeutgift, kr/kvm/ar.

Hyresratt

boendekostnad
= hyra - area

jamvikt

Hushallens avkastningskrav =
hushallens kapitalkostnad for lanat och eget kapital + prisférvantningar
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Hushallens avkastningskrav beraknas ligga mellan 3 och 6
procent beroende pa prisniva

Procent

7,0%

6,0%

5,0%

4,0%

3,0%

2,0%

1,0%

0,0%

Hushallens avkastningskrav i olika prismiljcer

20 000 40 000 60 000 80 000 100 000
kr/kvm

For att kunna berakna jamviktshyran for nya hyresratter maste forst
boendekostnaden i bostadsratt kunna beréknas. Férutom kostnader
i form av drift och underhall mm, bestar boendekostnaden ocksa av
en kapitalkostnad som utgors av bostadsrattens pris multiplicerat
med en diskonteringsranta. Diskonteringsrantan, eller hushallens
avkastningskrav, innehaller implicit summan av hushallens
rantekostnader for [&nat kapital, alternativkostnaden for insatt
eget kapital och férvantningar om framtida prisutveckling.
Avkastningskraven kommer darfor att variera mellan olika
geografiska miljoer beroende pa hushallens varderingar och
férvantningar om den lokala bostadsmarknadens framtida styrka.
Med kunskap om hushallens avkastningskrav kan den fria hyran
beréknas.

Sambandet avkastningskrav / betalningsvilja ar negativt. Det
betyder att avkastningskravet minskar nar pris (kr/kvm) okar.
Dessutom &r sambandet inte linjéart.
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Metod for berdkning av marknadsdjup for nya bostadsratter och
aganderatter

Bostadsstorlek

Bostadspris, kr/kvm

Bostadstorleken
ansatts till
medelstorlek for
typhushall

Bostadspriset
motsvarar
marknadspris for
bostad med antagen
storlek och for den
marknad som
berékningen avser

Bostadspris, kr

Belaningsgrad

Bostadens totala pris
multiplicerat med
belaningsgrad ger
lanebehovet

Snittbelaningsgrad for
nya bolan finns
endast foér regiondelar
i Sverige, skattning
far goras for aktuell
marknad

Rénta

Amortering

Antagande gors om
rantesats. Fullt
skatteavdrag
tillampas (30%)

Amortering antas
som ar férenlig med
antagen
bel&ningsgrad och
gallande regler

Utgift finansiering

Avgift till férening
[Driftkostnad

Réantekostnad +
amortering ger total
kostnad for
finansiering av
bostaden

Summa
boendeutgift

Boendeutgifts-
andel

Slutligen adderas
avgift till féreningen,
niva antas som ar
férenlig med
bostadens
marknadspris

Total boendeutgift
divideras med antagande
om boendeutgiftsandel?,
vilket ger minsta
nddvandig disponibel
inkomst for att kunna képa
bostaden

Minsta disponibel
inkomst

Antal hushall i
upptagningsomrade
som klarar inkomstkrav

Flyttfrekvens

Preferens fér ny BR/AR

Marknadsdjup
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Metod for berakning av marknadsdjup for nya hyresbostader

Bostadsstorlek

Hyra, kr/kvm/ar

Berakningen av
marknadsdjup fér
hyresrétter bestar av ett
antal steg.
Bostadsstorlek och hyra
ger direkt total
boendeutgift.

Summa
boendeutgift

Boendeutgifts-
andel

Minsta disponibel inkomst
for att kunna efterfraga en
ny hyresratt med den
berédknade boendeutgiften
berédknas som boendeutgift
dividerat med
boendeutgiftsandel.
Boendeutgiftsandel varierar
med upplatelseform, dar
hushall som bor i hyresratt i
medeltal spenderar stérre
andel av disponibel inkomst
pa boende &n hushall som
bor i bostads- eller
aganderatt. Se mer om
detta p4 kommande sida.

Minsta disponibel
inkomst

Antal hushall i
upptagningsomrade
som klarar inkomstkrav
Flyttfrekvens

Preferens fér ny HR

Marknadsdjup
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https://www.freedomtravel.se/semester-i-ostergotland/

Boverkets metod

Till héger visas Evidens berakning
av byggbehovet per ar for varje
kommun enligt Boverkets metod.
Tva olika varden for byggbehov
har réknats ut, en med hjalp av
befolkningsférandringen 2022-
2023 och en med den
genomshnittliga prognostiserade
befolkningsforandringen per ar
mellan 2023 och 2027.

| vissa kommuner blir byggbehovet
enligt Boverkets metod negativt,
vilket beror p& att antalet invanare i
kommunen minskat.

Kéalla: SCB och Evidens

Kommun

Boxholm
Finspang
Kinda
Linkdping
Mjolby
Motala
Norrképing
Soderkoping
Tranas
Vadstena
Valdemarsvik
Ydre
Atvidaberg
Odeshég

Summa

Befolkningsforandring

2022-2023

25
-209
-76
731
105

Prognos genomsnittlig
befolkningsférandring
per ar 2023-2027

Personer

per

hushall

2,1
2,1
2,1
2,1
2,1
2,1
2,1
2,2
2,1
19
2,0
2,1
2,1
2,1

Byggbehov per ar
(inkl. 5% buffert) enligt  (inkl. 5% buffert) enligt
foréndring 2022-2023 féréandring 2023-2027

198

Byggbehov per ar

324

859
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https://www.freedomtravel.se/2021/05/gamla-linkoping/

Aldersstruktur

Tabellen nedan redovisar andel av befolkningen inom respektive alderskohort. Aldersstrukturen skiljer sig inte namnvart mellan de olika kommunerna dven om det finns
undantag. De stora kommunerna, Linkdping och Norrkoping, har en jamforelsevis hog andel unga vuxna. Vadstena har en hog andel seniorer (80+ aringar).
Valdemarsvik, Vadstena och Ydre har en l1ag andel invanare i familjebildande aldrar men istallet en htg andel pensionarer.

Andel av befolkningen inom respektive livsfas

Kommun Folkméangd Barn och unga, 0-19 ar Unga vuxna, 20-29 &r  Familjebildande, 30-44 ar Mitt i livet, 45-64 ar Pensionarer, 65-79 ar Seniorer, 80+ ar
Linkoping 167 404 20,12% 5,37%
Norrkdping 145 163 23,45% 20,26% 9,44%
Motala 43728 22 69% 17,96% 17,58% 7,03%
Mjolby 28 576 ,' 19,57% A1Y% 6,53%
Finspang 21694 ,0 18,24% - 17,81% 7.47%
Tranas 18 755 17,37% 08 8,12%
Soderkoping 14 867 3,629 17,97% 6,86%
Atvidaberg 11 460 21,66% 83% 95% 8,02%
Kinda 9992 22.41% ,00% 3% 8,06%
Valdemarsvik 7 541 19,15% 7% 8,77%
Vadstena 7434 18,01% '

Boxholm 5523 21,22% 6,22% 7,33%
Odeshog 5279 20,97% 12% 6% 8,01%
Ydre 3637 20,37% 3% 24,03% 8,58%

Kéalla: SCB
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Befolkningsutveckling

| diagrammet till hdger redovisas
befolkningsutvecklingen 2019-2023
som andel av den totala
befolkningen for varje kommun.
Mjolby vaxte mest under 2019-2023
(4,2 procent) medan Valdemarsvik
minskade mest (5,4 procent).

| hélften av kommunerna var den
totala befolkningsutvecklingen 2019-
2023 negativ. | Trands, Ydre och
Valdemarsvik var detta pa grund av
bade ett negativt totalt flyttnetto och
ett negativt fodelsenetto. | Vadstena,
Odeshég, Atvidaberg och Finspang
var det totala flyttnettot daremot
positivt eller noll, men ett starkare
negativt féddelsenetto gjorde att den
totala befolkningsutvecklingen var
negativ.

I de 6 kommunerna med en positiv
befolkningsutveckling var bade
inrikes och utrikes flyttnettot positivt.
I Mjolby, Linképing och Norrképing
var aven fodelsenettot positivt.

Kéalla: SCB

Andel
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Befolkningsutveckling 2019-2023 per kommun
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Flyttnetto uppdelat pa aldersintervaller

| diagrammet till hdger redovisas
flyttnetto per aldersintervall som
andel av den totala befolkningen per
aldersintervall i respektive kommun.

|1 11 av 14 kommuner har flyttnettot
bland unga vuxna varit negativt.
Undantagen ar Mjolby, Linkdping
och Norrkdping. Bland gruppen
familjebildande har daremot flytt-
nettot varit positivt i alla kommuner
férutom Linkoping.

Som namnt pa forra sidan var det
totala flyttnettot negativt i Tranas,
Ydre och Valdemarsvik. Som visas i
bilden till héger har sarskilt gruppen
unga vuxna minskat.

| kommunerna med relativt héga
positiva flyttnetton har det positiva
flyttnettot bland familjebildande
spelat en stor roll.

Kéalla: SCB

Andel

40%

30%

20%

10%

0%

-10%

-20%

-30%

-40%

Flyttnetto 2019-2023 per kommun och aldersintervall (2019-2023) som andel av den totala
befolkningen per aldersintervall (2019)
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2,7%

2,6% 2,4%

mBarn & unga, 0-19 ar
Mitt i livet, 45-59 ar

N,
2,30/0 —

m Unga vuxna, 20-29 ar

® Pensionarer, 60-79 ar

1,5%

= Familjebildande, 30-44 ar

m Seniorer, 80+ ar
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Total befolkningsutveckling
2023-2033

Befolkningsprognos

| kartan till hoger redovisas Evidens egna prognos éver den totala befolkningsutvecklingen under aren Vadstena

2023-2033 i respektive kommun. Linkdping och Mjélby férvantas ha den starkaste befolkningstillvaxten,
cirka 7 procent, medan befolkningen i Ydre och Valdermarsvik férvantas krympa med omkring 10

procent. Odeshog

—6% Valdemarsvik

-10%
| diagrammet nedan redovisas den forvantande befolkningsutvecklingen per aldersintervall i respektive

kommun. Det &r tydligt att det &r den dldsta &ldersgruppen, 80+ &ringar som férvantas véaxa mest i T[;’;fs
samtliga kommuner. | de mindre kommunerna ar det aven tydligt att antalet unga vuxna kommer att
minska kraftigt.

Befolkningsférandring 2023-2033 per livsfas och kommun
80%

60%
40%
20%
0%
-20%
M Unga vuxna, 20-29 ar
—60% M Familjebildande, 30-44 ar

—40% M Barn och unga, 0-19 &r

[ Mitt i livet, 45-54 ar
—50% M Pensionarer, 65-79 ar
B Seniorer, 80+ ar

Linkdping  Norrkdping Motala Mjolby Finspang Trands  Soderkoping Atvidaberg  Boxholm Kinda Vadstena WValdemarsvik Ydre Odeshog
Kélla: SCB
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Bostadsmarknaden



https://www.facebook.com/Harstena/photos/pb.100064281115746.-2207520000/1904713876210938/?type=3&locale=sv_SE

Fordelning av bostadsbestand

Elva av fjorton kommuner domineras av sméahus-
bebyggelse. Det ar endast i de stérsta kommunerna,
Linkoping och Norrkoping, samt Trands dar andelen
bostéder i flerbostadshus &r storre.

Med undantag for Linképing och Norrkdping &r
hyresratten den vanligaste upplatelseformen nast efter
Aganderatten (smahuset). Andelen bostadsratter varierar
mellan 0 procent (Ydre) och 25 procent (Linkdping).
Boxholm och Finspang sticker ut med en jamforelsevis
hog andel bostadsratter i forhallande till andelen
bostéder i flerbostadshus.

De storsta kommunerna har hogst andel nyare

bebyggelse. Sdderkdping sticker ut med en jamférelsevis
hog andel ny bebyggelse i forhallande till dess storlek.

Andel av bostadsbestandet byggt efter 2011
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Andel bostéader per hustyp
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Overgripande statistik om byggandet i lanet

Mellan 2015 och 2023 fardigstélldes totalt i genomsnitt cirka 2 400 bostader per ar i
Ostergotlands lan samt Trands kommun. Rekordantal bostader fardigstélldes ar 2022
och 2023, totalt nastan 3 800 bostader. Kvartal 1 och 2 2024 fardigstélldes drygt 650
bostader, vilket pekar pa en lagre byggtakt 2024 jamfort med foregaende &ren.

Den senare halvan av analysperioden tyder pa en lagre andel av totalt antal fardigstallda
bostader for bade Linkdping och Norrkoping jamfort med de andra kommunerna. Sarskilt
Mijolby och Motala har ékat sina andelar av totalt antal fardigstallda bostader i Ostergot-
lands lan samt Trands kommun. Dessutom var andelen av fardigstallda bostadsratter i
genomshnitt lagre i denna period jamfort med 2015-2019, vilket framst ledde till en hégre

andel av fardigstallda hyresréatter den senare halvan av analysperioden.

Fordelning av fardigstéllda bostader,
2015-2019

206 1%

2% 1%

oo \\\

Kéalla: SCB

Fordelning av fardigstallda bostader,

2020-2024K2

o, 2% 1%, 1%
3% 1%

3%

\

|

= Linkdping

= Norrkoping

= Mjolby

= Motala

= Soderkdping

= Tranas

= Vadstena
Atvidaberg
Kinda

= Finspang
Boxholm

= Valdemarsvik

= Odeshog

= Ydre

Antal bostader

Andel

Fardigstallda bostader per hustyp, 2015-2024K2
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Fordelning av fardigstallda bostader per upplatelseform
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Bostadsbyggande

I hélften av kommunerna var mer an 50 procent av det som fardigstalldes
aganderatter. Detta styrks ocksa av det faktum att under 2019-2023 utgjorde
smahus mer &n halften av alla fardigstéllda bostader i 9 av 14 kommuner. Ar
2014-2018 var antalet kommuner dar smahus utgjorde 6ver halften av det totala
antalet fardigstallda bostader ocksa lika med 9.

I Linkdping var det genomsnittliga antalet fardigstallda bostader drygt

1 100 bostader per ar. | halften av kommunerna var det genomsnittliga antalet
fardigstallda bostader farre &n 30 bostader per ar. Utdver det var byggandet per
1 000 invanare i Linkping hogst i hela lanet plus Tranas 2019-2023. | 8 av 14
kommuner var antalet fardigstallda bostader per 1 000 invanare farre an 2
stycken.

Andel smahus av totalt antal fardigstallda bostader per kommun
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Boxholm
Kinda

Ydre
Odeshdog
Vadstena
Valdemarsvik
Finspang
Sdderkdping
Mjolby
Atvidaberg
Motala
Tranas
Norrkijping ———

Linkdping

m2019-2023 2014-2018

Kéalla: SCB

Genomsnitt per &r samt férdelning per upplatelseform av
fardigstallda bostader per kommun, 2019-2023
18 4 11 7 15 24 27 57 139 56 31 127 748 1126

I I m Bostadsratt

m Hyresréatt

100%
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Andel
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Fardigstallda bostader per 1000 invanare, genomsnitt 2019-2023
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Betalningsvilja for successionsbostadsratter i flerfamiljshus

Tabellen till hbger visar genomsnittsvarden for
observerade overlatelser av bostadsratter pa
successionsmarknaden i alla kommuner forutom Ydre.
Tabellen baseras pa de observerade Gverlatelserna av
bostadsratter mellan september 2021 och augusti 2024.
Genomsnittlig betalningsvilja for alla orter hittas i
appendixet.

Anledningen till att Ydre kommun inte & med &r att det
inte finns ndgra observerade Overlatelser av successions-
bostadsratter i orterna inom Ydre kommun mellan
september 2021 och augusti 2024. For Kinda,
Valdemarsvik och Odeshdg &r det totala antalet
observationer mycket lagt, namligen farre an 5 stycken.

Manga av bostadsratterna byggdes mellan 1960 och
1980, dvs. som del av miljonprogrammet.

Genomsnittssuccessionspriserna for kommunerna med

10+ observationer ligger mellan ca 8 000 kr/kvm och
32 000 kr/kvm.

Kéalla: Evidens

Observerade overlatelser av bostadsratter i flerfamiljshus pa successionsmarknaden,

forsaljningar september 2021 — augusti 2024, pris omréaknat till dagens datum

Kommun Medel Medel Medi%n Arsavgioft Pris_(kr/kvm) Pr_is (kr) Antal
RoK boarea byggar (kr/kvm/ar) idag idag obs
Linkoping 2,4 66 1979 654 31529 2101 226 3692
Norrképing 2,4 66 1963 683 26 387 1757 960 2 460
Soderkdping 2,5 66 1964 677 23408 1555116 23
Motala 2,4 64 1962 722 17 331 1102 673 316
Mjolby 2,2 62 1963 658 16 090 1002 879 365
Vadstena 24 65 1961 695 14 507 950 059 113
Tranas 2,4 67 1967 614 13 469 921 616 144
Finspang 2,3 61 1959 692 10 874 670 187 272
Atvidaberg 2,5 67 1957 671 10 338 695 883 74
Boxholm 2,2 62 1964 589 7768 483918 54
Kinda 4 78 1955 766 6 629 517 040 2
Valdemarsvik 2,3 63 1960 687 5746 363 415 4
Odeshog 2,5 61 1947 727 5 456 330 095 2
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Betalningsvilja for successionssmahus (aganderatter)

Tabellen till hbger visar genomsnittsvarden for
observerade overlatelser av smahus pa

Observerade overlatelser av smahus (aganderatter) pa successionsmarknaden,

forséljningar september 2021 — augusti 2024, pris omréaknat till dagens datum

successionsmarknaden i alla kommuner. Tabellen

baseras pa de observerade ('jverlét(_alserna av sméhu_s _ Kommun Medel Medel Median Pris (kr/kvm) .o (kr) idag Antal
mellan september 2021 och augusti 2024. Genomsnittlig RoK boarea byggar idag obs
betalningsvilja for alla orter hittas i appendixet. Linképing 5.2 134 1974 37 655 4 969 200 759
Manga av smahusen byggdes mellan 1960 och 1980, Norrképing 5,2 128 1967 32030 4097 318 662
dvs. som del av miljonprogrammet. Soderksping 53 127 1970 26 366 3342031 90
Genomshittssuccessionspriserna ligger mellan ca 8 000 Mjolby 4,5 115 1971 26 091 3029 629 103
gz&gs&z ig;{?toh'ég'r‘g%ri‘::;ﬁj:i?g‘;?r;e][gf aralltsa i Vadstena 51 130 1967 25519 3271943 77
bostadsratter. Motala 51 127 1966 25221 3204 253 65
Boxholm 4,1 94 1941 25014 2 492 909 56
Kinda 5,2 122 1963 24 062 2 837 058 44
Atvidaberg 55 125 1977 23519 3025 329 26
Finspang 4,9 124 1961 18 669 2 250 544 109
Tranés 51 133 1961 18 657 2475514 153
Valdemarsvik 4.8 117 1947 16 657 2024 261 35
Odeshog 4,7 118 1931 14 876 1791 874 26
Ydre 4.5 102 1958 8 075 813043 17

Kéalla: Evidens
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Betalningsvilja for successionshyresratter i flerfamiljshus

Som forklarat i avsnittet "Om
rapporten och metodik” kan
hushallens betalningsvilja for hyres-
ratter harledas fran betalningsviljan
for bostadsréatter enligt ekonomisk
teori.

Forsta tabellen till hdger visar
jamviktshyresnivaerna samt
normhyresnivaerna for alla
kommuner férutom Ydre kommun
och baseras pa betalningsviljan for
bostadsratter som presenterades
tidigare.

Notera att detta handlar om
jamviktshyresnivaer for
successionsbostader, eftersom de
bygger pa successionsmarknaden
for bostadsratter.

Genomsnittliga hyror for kommuner
med 10+ observationer ligger mellan
ca 1 000 kr/kvm/ar och ca 2 000
kr/kvm/ar.

Kéalla: SCB och Evidens

Observerade dverlatelser av bostadsratter i flerfamiljshus pa successionsmarknaden,

forsaljningar september 2021 — augusti 2024, jamviktshyra omraknad till dagens datum

Faktisk successions-
medelhyra enligt SCB, 2023

Kommun Medel Medel Media:n Jémviktsilyra Normhyza Antal Kommun Medelhyora
RoK boarea byggar (kr/kvm/ar) (kr/kvm/ar) obs (kr/kvm/ar)
Linképing 2,4 66 1979 2004 1937 3692 Linkoping 1350
Norrkdping 2,4 66 1963 1856 1801 2 460 Norrképing 1321
Sdoderkdping 2,5 66 1964 1762 1698 23 Soderkodping 1229
Motala 2,4 64 1962 1605 1529 316 Motala 1111
Mjolby 2,2 62 1963 1503 1426 365 Mjolby 1115
Vadstena 2,4 65 1961 1479 1426 113 Vadstena 1065
Tranas 2,4 68 1967 1 356 1321 144 Tranas 1122
Finspang 2,3 61 1959 1337 1262 272 Finspang 1139
Atvidaberg 2,5 67 1957 1293 1251 74 Atvidaberg 992
Kinda 1075
Odeshog 965
Valdemarsvik 995
Boxholm 2,2 63 1964 1101 1051 54 Boxholm 980
Ydre 1019
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Oversikt av nyproduktionsutbudet, Agda bostader

Utbudet av nyproduktion (bostadsratter, aganderétter) naddde rekordnivaer 2015-
2016 pa omkring 2 300 utannonserade enheter per ar. Pafoljande ar sjonk
utbudsvolymen kraftigt. Den lagsta nivdn naddes ar 2023, nar nyproduktions-
utbudet bestod av endast drygt 1 000 bostader. Aven antalet verifierat sélda har
sjunkit kraftigt sedan &r 2016. Ar 2023 séldes endast drygt 150
nyproduktionsbostader, ett lagt antal jamfort med en forsaljning pa drygt 1 200
bostader ar 2016.

Sett 6ver hela perioden 2014-2023 har nyproduktionsutbudet framst varit
fokuserat pa Linkoping och Norrkdping, som star for 58% och respektive 29%.

Nyproduktionsutbud och salda éver tid
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Kéalla: Booli Pro
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Marknaden for nyproduktion, agda bostader

Som tidigare namnts har den mesta nyproduktionen varit koncentrerad kring Linkdpings och
Norrkopings kommun. | dessa tvd kommuner dominerade bostadsratter i flerbostadshus
bland nyproduktionsutbudet. Aven i Odeshég, Vadstena, Mjélby, Trands och Atvidaberg
bestod mer &n halften av nyproduktionsutbudet 2014-2023 av bostadsréatter i flerbostadshus.
Smahus i &ganderéattsform dominerade daremot i Kinda, Valdemarsvik, Ydre och Finspang.

Mellan 2014 och 2023 6kade utbudspriserna pa nyproduktion arligen i genomsnitt med ca
6,1 procent, medan priset pa salda nyproduktionsprojekt 6kade med i genomsnitt 5,5 procent
arligen. 2018 var det enda aret mellan 2014 och 2023 dar priset pa salda
nyproduktionsbostader i genomsnitt var (nagot) hogre an utbudspriset. Mellan 2014 och
2023 var priset pa salda bostader arligen i genomsnitt ca 4,5 procent lagre an utbudspriset.
Ar 2023 var genomsnittspriset p& salda nyproduktionsbostéder relativt lagt. Den var
namligen 9 procent lagre an det genomsnittliga utbudspriset.

Prisutveckling nyproduktionsutbud och salda objekt
50 000

30 000 /

20 000
10 000

Pris (kr/kvm)
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Pris sélda bostader === Utbudspris

Kéalla: Booli Pro

Andel

Fordelning av nyproduktionsutbud per boendeform,

2014-2023
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Fordelning av verifierat salda nyproduktionsbostader,
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Betalningsvilja for nyproducerade bostadsratter i flerfamiljshus

Det fanns inte tillrackligt med observerade
Overlatelser av bostadsratter om 2 och 3 RoK
pa successionsmarknaden i Kinda och Ydre
kommun for att direkt kunna bedéma
betalningsviljan. Darfér har en
regressionsanalys genomforts dar det
genomsnittliga bostadsrattspriset per RoK for
varje kommun har anvants som oberoende
variabel och det genomsnittliga smahuspriset
som beroende variabel. Resultatet har sedan
tillampats for att rakna ut betalningsvilja for
nyproducerade bostadsrétter i Kinda och
Ydre kommun.

| Linkdping kommun &r betalningsvilja for en
bostadsratt om 2 RoK och 50 kvm lika med
cirka 39 500 kr/kvm. Betalningsvilja for
nyproducerade bostadsratter ar lagst i Ydre
kommun, dar betalningsvilja for en
bostadsratt om 2 RoK och 50 kvm i
genomshnitt &r drygt 2 800 kr/kvm.

Det &r endast i Linképing, S6derkdping och
Norrképing dar betalningsvilja for
nyproducerade bostadsratter om bade 2 och
3 RoK &r hogre &n 30 000 kr/kvm.

Kéalla: Evidens
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Betalningsvilja for nyproducerade smahus (dganderatter)

Betalningsvilja fér nyproducerade smahus Betalningsvilja for nyproducerade smahus (4ganderatter)
om 130 kvm &r hdgst i Linképings kommun,

cirka 46 900 kr/kvm. Aven i Norrkoping, 50 000
Sdderkdping, Vadstena, Mjolby, Motala,

Kinda, Boxholm och Atvidaberg kommun &r
betalningsvilja for ett nyproducerat smahus 41040
om 130 kvm mer &n 30 000 kr/kvm. 40 000
35200 34520 34000 34020
Betalningsvilja for sm&hus ar lagst i Ydre 33120 32820 37400
kommun, dar betalningsvilja for ett
nyproducerat smahus om 130 kvm &r cirka 30000 27710 27360
16 700 kr/kvm. 25230
23700
Betalningsvilja per kvadratmeter &r alltsa i .
genomsnitt hogre for smahus an for 20 000 16 710
bostadsratter i flerfamiljshus i Ostergdtlands
lans kommuner samt Trands kommun.
10 000
0
\(\Q N N (\é’b o\& &

46 890

Pris (kr/kvm)
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Hyresniva for nyproducerade hyresratter i flerfamiljshus samt
vakansgrad

D& bedomd betalningsvilja, jamviktshyra, for nyproduktion
baseras péa transaktioner av bostadsratter pa

Nyproduktionsmarknaden for hyresratter, hyra i kr/kvm/ar, vakansgrad i procent

andrahandsmarknaden (se "Om rapporten och metodik”), Bedomd betalningsvilja _ Varderad o
s& saknas underlag fér att genom den metoden bedéma Kommun nyproduktion (jamviktshyra) Nyproduktionshyra hyra byggdr | Cenomsnittlig
jamviktshyra for Kinda och Ydre. Till folid av detta h alimannyttan* 2024+ vakansgrad*

en jamviktshyra for Kinda och Ydre. Till folid av detta har 2RoK, 50 kvm 3 RoK, 70 kvm
en regressionsanalys genomforts dar den genomsnittliga : :
jamviktshyran per RoK i respektive kommun har anvants Linképing 2470 2180 2074 2100 2,5
som oberqende variabel och det_genomsnittliga Norrkoping 2 400 2190 1937 2 000 3,0
smahuspriset som beroende variabel. Sambandet mellan o i
dessa har sedan tillampats for att asétta ett jamviktshyra Soderkoping 2390 2280 Saknar nyproduktion 2023-2024 1550 2,0
for nyproducerade hyresratter i Kinda och Ydre kommun. Trands 2030 1 650 Saknar nyproduktion 2023-2024 1550 2,0

s . - o Motala 1980 1970 1696 1850 3,0
Allmannyttans nyproduktionshyra &r inrapporterad fran
respektive kommun och &r ej heltackande. DA ménga Vadstena 1930 1520 Saknar nyproduktion 2023-2024 1550 2,0
kommuner saknar nyproduktion under de senaste aren Kinda 1900 1769 2064 1500 3,0
och enbart projekt byggda 2023 och 2024 har inkluderats
for att representera nyproduktion, sa baseras flera Mjlby 1890 1840 1781 1550 2,0
datapunkter pa hyror i endast ett nyproduktionsprojekt. Finspang 1 650 1650 1990 1 550 2.0
Detta gor att data inte utgdr ett tillrackligt tillférlitligt Atvidab 1560 149 Saknar k it bostadsbol 1500 30
underlag som input till marknadsdjupsberakningen. tvidaberg aknar kommunalt bostadsbolag '
Daremot har denna data anvéants som Valdemarsvik 1510 1410 Saknar nyproduktion 2023-2024 1450 4,0
jamidrelseunderlag. Odeshag 1450 1480 Saknar nyproduktion 2023-2024 1500 3,0
Sammantaget indikerar sammanstéliningen till hoger att Boxholm 1420 1480 Saknar nyproduktion 2023-2024 1450 4,0
hushéllen i Linképing och Norrkdping accepterar nagot Ydre 1160 1177 Saknar nyproduktion 2023-2024 1450 4,0

hogre hyresnivaer an 6vriga kommuner. — X - - - -
*Baseras pa inskickad information om aktuell nyproduktionshyra fran respektive kommun

** Baseras pa statistik fran Svefa
Kalla: Svefa, kommuner i Ostergétland samt Tranas kommun och Evidens
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Tva separata kalkyler for marknadsdjup genomférs, ett med och
ett utan hansyn till genomfdrbarhet (pris i relation till byggkostnad)

Marknadsdjupsberékning metod 1:
Utan hansyn till genomforbarhet

| den forsta kalkylen anvands den berédknade
betalningsviljan, oavsett niva, for respektive
upplatelseform som prisvariabel i kalkylen.

D& manga marknader har en betalningsvilja for bostader
som ligger under nivan for vad det kostar att bygga,
speglar saledes inte detta marknadsdjup vad man
rimligen kan anta kommer att byggs framover.

Marknadsdjupsberékning metod 2:
Med hansyn till genomforbarhet

| den andra kalkylen anvands den pris- eller hyresniva
som kravs for ett positivt byggrattsvarde, dvs. berakningar
gors for att hitta ett gransvarde for vilket pris eller vilken
hyra pa respektive marknad som skulle kravas for en +/- 0
kalkyl.

Denna marknadsdjupsniva ska tolkas som det antal
hushall som har mgjlighet att efterfrdga bostader med
denna hogre pris- och hyresniva, vilken kravs for
genomforbarhet.
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Hushallens betalningsvilja for bostader jamfort med vilken pris-
och hyresniva som kravs foér genomférande

I den forsta metoden pa foregaende sida (marknadsdjup utan héansyn till
genomfdérbarhet) anvands hushallens betalningsvilja for nyproducerade bostader i
marknadsdjupskalkylen. | den andra metoden (marknadsdjup med h&nsyn till
genomférbarhet) anvénds det pris eller den hyra som kréavs for att ett projekt ska vara
mdjligt att genomfdra (ett byggrattsvarde om +/-0).

I grafen till hoger, samt p& nastkommande sida, presenteras skillnaden mellan
betalningsviljan for nyproducerade bostader samt det pris eller den hyra som kravs for
genomforande. For hyresratter ar den niva som kravs for genomfdrande olika for de
olika kommunerna da avkastningskravet for hyresratter skiljer sig at mellan
kommunerna.

For bostadsratter och hyresratter ar det endast Linkoping, Norrkoping och
Soderkoping som har en betalningsvilja som 6verstiger den niva som kravs for
genomforande. For smahus galler detta endast Linkoping och Norrkoping. | dessa fall
ar prlserna/hyresnlvaerna desamma i bada metoder for marknadsdjupsberakningarna,
medan dvriga kommuner tillsatts en hdgre prls/hyresnlval marknadsdjupsberékningen
som gors med hansyn till genomfdrbarhet. Detta gor att marknadsdjupet i dessa
miljéer sjunker och att marknadsdjupsnlvan med hansyn till genomfdrbarhet ska
tolkas som det antal hushall som har majlighet att efterfraga bostader till den hdgre
prls/hyresnlvan som kravs. Det ar dock viktigt att forsta att denna hégre prisniva inte
ar marknadskonform, varfor hushallen i stor utstrackning kan antas avvakta att kdpa
eller hyra en bostad till denna niva.

For att bedéma vilken hyresniva som kravs for genomforande har en enkel
byggrattsvardekalkyl som inkluderar marknadens avkastningskrav, vakansrisk samt
genomshnittliga bygg- och exploateringskostnader anvants for att berakna vilken hyra
som kravs for att resultatet ska bli noll. For hyresratter ar den niva som kravs for
genomfdrande olika for de olika kommunerna da avkastningskravet for hyresratter
skiljer sig at mellan kommunerna.

For bostadsratter och smahus har genomsnittliga bygg- och exploateringskostnader
anvants for att beddma vilket pris som kréavs for genomférande.

Betalningsvilja for nya bostader jamfért med den hyra som
kravs for genomforande
Hyresratter

3500
3 000 —_— - —_—
2500
2000

1500

Kr/kvm/ar

1000

500

m Betalningsvilja nyproduktion 2 rok mBetalningsvilja nyproduktion 3 rok

—Hyra som kravs for genomférande
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Hushallens betalningsvilja for bostader jamfort med vilken pris-
och hyresniva som kravs foér genomférande

Betalningsvilja foér nya bostader jamfort med det pris som
kravs for genomfoérande
Bostadsratter
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mmmm Betalningsvilja nyproduktion 2 rok = Betalningsvilja nyproduktion 3 rok
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= Pris som kravs for genomforande*
* Till detta laggs lan i foreningen nar priset jamfors med byggkostnad

Betalningsvilja for nya bostader jamfért med det pris som
kravs fér genomférande
Smahus

mmmm Betalningsvilja smahus 130 kvm === Pris som kravs for genomférande
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Boendeutgiftsandelar

SCBs undersokning Hushallens ekonomi (HEK) visar att

hushallens boendeutgiftsandel i huvudsak skiljer sig mellan
upplatelseform och ensamboende och sammanboende. Mellan

olika geografier &r dock variationen férhéllandevis liten. 40%

Boendeutgiftsandelar ensamboende och sammanboende, median

0
Med boendeutgiftsandel (aven boendeutgiftsprocent 33%

férekommer som begrepp) avses boendeutgift som andel av 30%
disponibel inkomst och med boendeutgift avses hyra for
hyresréatt, kapitalkostnad och avgift till férening for BR och
kapitalkostnad fér aganderatt.

22% 22% 21%
20% 16% 15%

Andel

0,
Vid nyproduktion accepterar hushallen mest troligt nagot hogre 10%

boendeutgiftsandelar.

0%
Som boendeutgiftsandelar i marknadsdjupsberékningarna i bostadsratt hyresratt aganderatt
denna rapport anvands vardena som visas i tabellen nedan. For

smahus (AR) anvéands nagot hogre tal &n medianvérdet. Detta Ensamboende = Sammanboende

till f6ljd av att medianvardet f6r boendeutgiftsandelen sannolikt
ar nagot nedtryckt dd man ofta bott en langre tid i ett smahus,
jamfért med andra boendetyper. Boendeutgiftsandelen for ett bostadsratt hyresratt aganderatt
hushall som investerar i ett nyproducerat smahus och &r

nyinflyttade kan darfér antas acceptera en hogre Riket 19% 27% 16%
boendeutgiftsandel.

Stor-Stockholm 18% 27% 14%
Boendeutgiftsandelar som anvands i marknadsdjupskalkylen

Upplatelseform Ensamboende Sammanboende Stor-Géteborg 20% 24% 15%
Bostadsratt 22% 16% Kommuner med > 75 000 invé&nare 18% 30% 16%
Hyresratt 33% 22% .

Kommuner med < 75 000 invanare 21% 26% 16%
Smahus (AR) 26% 20%

Kéalla: SCB och Evidens
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Andel av kommunen som har rad med en nyproducerad

bostadsratt

Utifrdn den prisniva som rader for
nyproducerade bostadsratter i de
olika kommunerna har Evidens
raknat ut den lagsta inkomstniva
som kravs. Utifran detta ar det
mojligt att se hur stor andel hushall
inom respektive kommun som klarar
inkomstkraven for att kdpa en
nyproducerad bostadsrétt.

| stapeldiagrammen till héger visas
andelen hushall som klarar inkomst-
kraven for att kdpa en nyproducerad
bostadsratt, férdelat pa ensam- och
sammanboende hushall.

Grafen langst till vénster visar vilken
andel som har rdd med en
nyproducerad bostadsratt utan
hansyn till genomforbarhet, alltsa
utan hénsyn till byggkostnaderna.
Grafen langst till héger visar
andelen hushall som klarar
inkomstkravet for att kbpa en
nyproducerad bostadsratt med
hansyn till genomforbarhet, alltsa
med hansyn till byggkostnaderna.

Kéalla: SCB och Evidens

Andel

Andel av kommunen som har rad med en nyproducerad BR, Andel av kommunen som har rdd med en nyproducerad BR,
utan hansyn till genomférbarhet med héansyn till genomfdrbarhet
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Andel av kommunen som har rad med en

Utifrdn den prisniva som rader for
nyproducerade hyresréatter i de olika
kommunerna har Evidens réknat ut
den lagsta inkomstniva som kravs.
Utifran detta ar det mojligt att se hur
stor andel hushall inom respektive
kommun som klarar inkomstkraven
for att képa en nyproducerad
hyresratt.

| stapeldiagrammen till héger visas
andelen hushall som klarar inkomst-
kraven for att kdpa en nyproducerad
hyresratt, férdelat pd ensam- och
sammanboende hushall.

Grafen langst till vénster visar vilken
andel som har rdd med en
nyproducerad bostadsratt utan
hansyn till genomforbarhet, alltsa
utan hénsyn till byggkostnaderna.
Grafen langst till héger visar
andelen hushall som klarar
inkomstkravet for att kbpa en
nyproducerad hyresratt med hansyn
till genomforbarhet, alltsd med
hansyn till byggkostnaderna.

Kéalla: SCB och Evidens

Andel

Andel av kommunen som har rdd med en nyproducerad HR,
utan hansyn till genomférbarhet
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Andel

nyproducerad hyresratt

Andel av kommunen som har rdd med en nyproducerad HR,
med hansyn till genomfoérbarhet
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Andel av kommunen som har rad med ett nyproducerat smahus

Utifrdn den prisniva som rader for
nyproducerade smahus i de olika
kommunerna har Evidens réknat ut
den lagsta inkomstniva som kravs. 100% 100%
Utifran detta ar det mojligt att se hur
stor andel hushall inom respektive
kommun som klarar inkomstkraven
for att kbpa ett nyproducerat
smahus.

Andel av kommunen som har rdd med ett nyproducerat Andel av kommunen som har rad med ett nyproducerat
smahus, utan hansyn till genomforbarhet smahus, med hansyn till genomforbarhet

80% 80%

60%

| stapeldiagrammen till héger visas 60% 60%
andelen hushall som klarar inkomst-
kraven for att kopa ett nyproducerat
smaéhus, fordelat p& ensam- och
sammanboende hushall.

Andel
39%
Andel

40% 40%

33%
32%
32%

25%
25%
24%
24%
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21%
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20%
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24%
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22%
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22%
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20%
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19%

Grafen langst till vénster visar vilken
andel som har rdd med en 20% 20%
nyproducerad bostadsratt utan

hansyn till genomforbarhet, alltsa SN S M - N N B

utan hénsyn till byggkostnaderna.
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Kéalla: SCB och Evidens
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Andel inflyttare fran primart upptagningsomrade

For att kunna rékna ut
marknadsdjup &r det nédvandigt att
forsta flyttstrommar. En parameter
inom berakningen &r ndmligen
"andel inflyttare som kommer fran
primart upptagningsomrade”. Detta
syftar pa den delen av marknaden
som framst férvantas efterfraga
bostaderna i ett specifikt omrade.

| denna rapport antas att det
primara upptagningsomradet for
varje kommun &r sjalva kommunen.
For varje ort (se appendix fér dessa
grafer) antas att det priméara

upptagningsomradet ar sjalva orten.

Se grafen till hoger for andelen
inflyttare fran primart upptagnings-
omrade per upplatelseform och
kommun. Resultaten baseras pa en
flyttstudie som omfattar alla
inflyttare till kommunerna (samt
orterna) mellan 2012 och 2022.

Kéalla: SCB och Evidens
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Flyttfrekvens per kommun och hushallstyp

Forutom andelen som kommer fran det
primara upptagningsomradet paverkas
marknadsdjupet av flyttfrekvensen. Data
frdn SCB visar att flyttfrekvenserna
varierar mellan olika hushallstyper.

Vanligtvis ar flyttfrekvensen hogre for
ensamboende, vilket syns i bilden till
hdger.

Flyttfrekvensen i Ostergotlands lan samt
Trands ar hogst for ensamboende i
Linkoping och lagst for sammanboende i
Ydre.

Andelarna i bilderna till hdger anvands i
marknadsdjupsberékningarna fér
kommuner, huvudorter, kompletterande
orter och andra orter, dvs. att t.ex.
Osterbymo (Ydre kommuns huvudort)
antas ha en flyttfrekvens om 17,7% for
ensamboende och 5,9% fér samman-
boende.

Kéalla: SCB

Ensamstaende

Flyttfrekvens per hushallstyp och kommun, 2023
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https://discovercleantech.com/cleantech-region-of-the-month-ostergotland/

Attitydundersokning

Evidens har genomfort en attitydundersokning med 1 121 svar bland
invanarna i Ostergétlands lan (inkl. Trands kommun) i syfte att undersoka
deras preferens for nyproducerade bostader, vilket anvands som ett av flera
nyckeltal for att berdkna marknadsdjupet for bostader i respektive kommun i
lanet.

Insamlingen av svar har skett under september 2024 genom en webpanel.

Frageformularet bestod av 9 fragor, av bade dppen och sluten karaktar och
finns som bilaga i denna rapport.

Fordelningen av svar star i relation till populationen i de 13 kommunerna i
lanet. Ovriga variabler som kontrollerats for &r kon och alder. Svaren i
understkningen ger en bild av hur intresset for nyproduktion ser ut i
populationen.

Pa foljande sidor presenteras resultaten fran undersokningen 6vergripande.

Fordelning av svar

Kommun Andel Antal

Linkdpings kommun 36% 402
Norrkdpings kommun 30% 340
Motala kommun 9% 99
Mjolby kommun 6% 67
Finspangs kommun 5% 53
Valdemarsviks kommun 3% 33
Kinda kommun 2% 22
Soderkdpings kommun 2% 21
Trands kommun 2% 24
Vadstena kommun 2% 18
Atvidabergs kommun 2% 20
Boxholms kommun 1% 11
Odeshégs kommun 1% 6
Ydre kommun 0% 5
Totalt 100% 1121
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Framtida flyttplaner

Flyttintention

| undersdkningen uppger 66 procent, totalt sett, att de kan tanka sig att flytta till en
annan bostad under de narmsta fem aren. 34 procent uppger att de inte kan tanka sig
att flytta inom de narmsta fem aren.

Det ar tydligt att flyttbenagenheten ar storre bland de yngre aldersgrupperna, vilket ar
naturligt d& flyttfrekvensen i normalfallet &r hgre i dessa grupper.

Alder och flyttintention
100%

80%

60%
40%
20%

0%

00-talist 90-talist 80-talist 70-talist 50-talist 60-talist 40-talistel Totalt
aldre

m Jag kan tanka mig att flytta till en annan bostad inom de narmaste fem aren

m Jag kan inte tdnka mig att flytta till en annan bostad inom de narmaste fem aren

Onskad framtida bostad

Totalt sett &r hyresratten den mest efterfrdgade upplatelseformen, tatt foljd av
smahuset. Hyresratten ar mest efterfragad i samtliga aldersgrupper med undantag for
80- och 90-talister som framst efterfragar ett smahus.

Preferenser for olika typer av upplatelseformer kan bland annat forklaras av skillnader
i bostadsmarknadens struktur. Marknader med ett hogt inslag av hyresratter visar i
normalfallet hdgre preferenser for hyresratter an for bostadsratter och tvartom.

Alder och énskad framtida bostad

(oavsett flyttplaner)
60%

50%
40%
30%
20%

10%

0% =
00-talist 90-talist 80-talist 70-talist 60-talist 50-talist 40-talist el Totalt
aldre
m Bostadsrétt - lagenhet i flerbostadshus
m Aganderdtt - villa, rad/par/kedjehus eller gard
m Vet inte

u Hyresratt - lagenhet i flerbostadshus
B Bostadsratt - rad/parhus/kedjehus

m Agarlagenhet

H Annat
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Onskad framtida bostad och flyttintention

Oavsett flyttplaner - vilken typ av bostad skulle du helst vilja flytta till? Kan du tanka dig att flytta?

Hyresratt - Bostadsratt - Bostadsratt - Aganderétt - Agarlagenhet Vetinte Annat ) JA . __NEJ .
flerbostadshus  flerbostadshus smahus smahus Inom de nérmsta fem aren Inom de nérmsta fem aren
Boxholms kommun * 27% 18% 0% 18% 18% 18% 0% Boxholms kommun * 82% 18%
Finspangs kommun 28% 17% 9% 26% 8% 11% 0% Finspangs kommun 64% 36%
Kinda kommun * 10% 5% 20% 50% 5% 10% 0% Kinda kommun * 70% 30%
Linkdpings kommun 35% 14% 10% 24% 3% 11% 2% Linkdpings kommun 71% 29%
Mijélby kommun 27% 9% 12% 37% 5% 10% 0% Mijoélby kommun 59% 41%
Motala kommun 40% 9% 9% 23% 4% 10% 4% Motala kommun 58% 42%
Norrképings kommun 38% 12% 10% 29% 3% 6% 2% Norrkopings kommun 67% 34%
Soderkdpings kommun * 24% 5% 10% 57% 5% 0% 0% Sdéderkdpings kommun * 62% 38%
Trands kommun * 38% 25% 0% 29% 0% 8% 0% Trands kommun * 75% 25%
Vadstena kommun * 17% 0% 28% 17% 11% 28% 0% Vadstena kommun * 22% 78%
Valdemarsviks kommun 31% 13% 9% 28% 9% 9% 0% Valdemarsviks kommun 69% 31%
Ydre kommun * 0% 0% 20% 80% 0% 0% 0% Ydre kommun * 60% 40%
Atvidabergs kommun 16% 5% 0% 63% 11% 0% 5% Atvidabergs kommun 70% 30%
Odeshégs kommun * 33% 0% 0% 33% 17% 0% 17% Odeshégs kommun * 67% 33%
Totalt 34% 12% 10% 29% 4% 9% 2% Totalt 66% 34%

* Kommuner med farre &n 30 svar. Har ska resultaten tolkas med viss forsiktighet
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Preferens for olika lagen och syn pa behov

Preferens for olika lagen Uppfattning om behovet av nyproduktion
Den storsta andelen, drygt 40 procent, féredrar en bostad i ett tatbebyggt omrade Mer &n halften, knappt 54 procent, anser att det finns ett behov av fler nyproducerade
med narhet till natur och viss service. hyresratter i hemkommunen. Det &r ungefér lika stor andel, omkring 20 procent, som

anser att det behdovs fler bostadsréatter respektive smahus.

Det ar ungefar lika stor andel, omkring 25 procent, som féredrar en bostad i de mest
centrala delarna som i ett omrade intill natur med kortare avstand till offentlig service Knappt 13 procent av respondenterna anser inte att det behovs fler bostader i deras
och kommersiellt utbud. hemkommun.
Onskat lage for framtida bostad Anser du att det finns ett behov av att bygga fler bostader | din
1% kommun?

s

60%

50%

40%
30%
20%
= ... i stadens/ortens mest centrala delar med direkt narhet till offentlig service och kommersiellt utbud
= ... i ett tatbebyggt omrade med narhet till natur och viss offentlig service och kommersiellt utbud pa 10%
gangavstand ) ) ) ) ) . ,
= _.. i ett omrade intill natur med kortare (mindre &n 30 minuter) bil/buss/tdgavstand till offentlig service och
kommersiellt utbud _ ) i y ) ) . L 0%
= ... pa landsbygden (inkl. regionens skargardsmiljéer) med mer an 30 minuters bil/buss/tdgavststand till Ja, fler Ja, fler Ja, fler sméhus Nej, det finns Vet ]
offentlig service hyresratter bostadsratter inget behov av
= ... annat satt fler bostader
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Uppfattning om behov av nyproduktion i den egna kommunen

Anser du att det finns ett behov av att bygga fler bostader | din kommun?
80%

70%
60%
50%

40%

Procent

30%
20%
10%

0%

m Ja, fler hyresratter m Ja, fler bostadsratter  mJa, fler smahus m Nej, det finns inget behov ~ m Vet gj

* Kommuner med farre &n 30 svar. Har ska resultaten tolkas med viss forsiktighet
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Kunskap om nyproduktion och preferens for olika byggar

De allra flesta, totalt 81 procent, av respondenterna
anser sig ha begrénsad till god kunskap avseende hur
nyproduktion skiljer sig fran bostader pa
andrahandsmarknaden.

Anser du att du har kunskap om vad som
skiljer en nyproducerad bostad fran en bostad
pa den sa kallade andrahandsmarknaden?

= Ja, jag har god kunskap

= Ja, men men jag har begréansad
kunskap

= Nej, jag har ingen eller dalig
kunskap

Den storsta andelen, drygt 28 procent, skulle i férsta hand vélja en nyproducerad bostad framfér en bostad

pa andrahandsmarknaden. Sedan sjunker andelen i takt med att bostaderna blir aldre, med undantag fér de
allra aldsta bostaderna dar andelen som skulle vélja en bostad byggd precis innan eller efter sekelskiftet &r

hdgre an andelen som skulle vélja en bostad byggd under perioden 1940-1970.

Om du utgér ifrdn en bostad i ett omrade med ett Iage som du vill bo i, vad skulle du vélja
i forsta hand?

30%

25%

20%

15%

10%

I 1 B
0% . .

En helt En bostad som En bostad som En bostad som En bostad som En bostad som En bostad som En bostad som
nyproducerad &r byggd under &r byggd under &r byggd under &r byggd under &r byggd under &r byggd under &r byggd innan
bostad (dar du senare ar.ca tidigt 2000-tal, 1980-1990-tal 1960-1970-tal 1940-1950-tal  tidigt 1900-tal tidigare

ar forst som 2010-2020-tal (ca 2000-2010) (1900-1930-tal)  sekelskifte
flyttar in) (1800-tal eller
aldre)
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Anvanda preferenstal i marknadsdjupsberakningen

Totalt sett var det cirka 28 procent av respondenterna som i forsta hand skulle vélja en nyproducerad bostad. For att kunna berékna ett marknadsdjup behdver denna andel brytas ner i tre hdgar — en for respektive
upplatelseform (agt boende i flerbostadshus, hyrt boende i flerbostadshus samt agt boende i sm&hus). Svaren varierar dessutom beroende pa geografi samt huruvida svaren fran alla respondenter eller endast de
som kan tanka sig att flytta studeras.

For att fa fram preferenstal for respektive upplatelseform, med ett tillfredstallande stort underlag for varje kategori, har Evidens brutit ner svaren pa tva geografier — Norrkdping och Linkdping samt évriga kommuner.
For att ge en mer rattvis bild av efterfrdgan har endast svaren fran de med flyttintention (under de narmsta fem aren) anvénts. Vissa preferenstal har darefter slagits ihop - bostadsrétt och dganderétt i
flerbostadshus samt bostadsrétt och dganderétt i smahus. Darutéver har de preferenstal for hyresratter som presenteras i tabellen till hdger justeras ned nagot i marknadsdjupsberékningen, for att motsvara ett
preferenstal som tar hansyn till nyproduktionens hyresniva, detta samband (mellan preferens med/utan hansyn tagen till hyresniva) baseras pa tidigare genomférda enkatundersokningar.

Andel som skulle vélja en helt nyproducerad bostad i férsta hand per upplatelseform och ort Preferenstal som anvénds i marknadsdjupsberakningen

Upplatelseform och bostadstyp Linkdping & Norrképing Ovriga kommuner Upplételseform och bostadstyp ~  Linképing & Norrkdping  Ovriga kommuner
Hyresratt - lagenhet i flerbostadshus 9% 10,1% Flerbostadshus (BR/AR) 45% 3.5%
Bostadsratt - lagenhet i flerbostadshus 3% 2,5%
Bostadsratt - rad/parhus/kedjehus 3% 1,9% ABHECSER S (R 2020 ELoE
- " . . 2 0, 0,
Alla respondenter Aganderétt - villa, rad/par/kedjehus eller gérd 8% 9.3% Sméhus (BR/AR) 11,7% 14.6%
Agarlagenhet 1% 2,5%
Vet inte 2% 2,2% Resultatet visar att preferensen ar lagst for &gt boende i flerbostadshus, 3,5 — 4,5
o . procent. Preferenstalen ar hogst for smahus, ca 12 procent i de storre kommunerna

Annat 1% 0,0% och ca 15 procent i de mindre. Preferensen for hyresréatter ar nastan lika stor som for
Hyresratt - lagenhet i flerbostadshus 10% 11,9% sméhus i de stora ko_mmun_erna, medan den &r ndgra procentenheter lagre an

Respondenter som kan smahuspreferensen i de mindre kommunerna.

tanka sig flytta inom de Bostadsratt - lagenhet i flerbostadshus 3% 2,2%

parmstatiemiaren Bostadsrétt - rad/parhus/kedjehus 3% 2,7% Generellt sett ar preferensen for hyresratt hog och preferensen for bostadsrétt 1&g
N B . ) . 8% 11.9% jamfért med andra métningar av samma typ som Evidens genomfort tidigare. Detta kan
Aganderatt - villa, rad/par/kedjehus eller gard ° I sannolikt delvis forklaras av hur strukturen pa bostadsmarknaden ser ut i Ostergotland
Agarlagenhet 1% 1,3% men &ven av att forutsattningarna for att ha mojlighet att efterfraga de olika

upplételseformerna har férandrats 6ver tid,

Vet inte 1% 1,8%
Annat 0% 0,0%
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Uppfattning om nyproducerade bostader

Respondenterna i undersékningen har fatt svara pa en 6ppen fraga avseende sin uppfattning om nyproduktion. Svaren &r sammanstéllda i ordmolnen nedan,
vilka visar de ord som &r mest frekvent anvanda. Storleken pa orden star i relation till hur manga ganger ordet anvants.

Respondenterna i undersékningen anser att de framsta fordelarna med
nyproduktion ar att det ar frascht, nytt och modernt.

Nytt, modernt
Fint och frascht

Nytt fraschtNytt och fint Frascht och nytt  Renoverade
Allt nytt och fraschtModema, energisnala Bra kvalitet Nytt och modemt

Frascha och moderna Béttre standard  Energisnalt Frascht, modernt
s s A r Allt ar frascht
tAllt ar nytt och frascht Ingen annan har bott darHog,Z Stadidard

Frascht och modernt Standard

N
Bra .
Nytteae FrasSC finra Moderntu
Rent och frascht . - Moderna och frascha
Bra standard INgen renovering |nga "
Nytt och fréscht och modernt 5 AI | t a r n tt
Rent och snyggt Ingen som bott dar tidigare Fint

Nytt och rent Mindre underhall
Neutrala

Smar

Frascha, modernaFréascht och fint.Fint och nytt
Bra planlésningarUnderhallsfritt Smarta
Nya saker

Respondenterna i understkningen anser att de framsta nackdelarna med
nyproduktion &r att det for dyrt och opersonligt. Det &r dock en grupp som
svarat att det inte finns nagra nackdelar.

dyrare boende Saknar charm
Oppen planlosning Ingen karaktar
For sterilt

Fornytt Ocharmigt
Pa tok for dyrt

Hbéga kostnader ma “
Kostnaden I ng € ﬁvalité H 09 hyraKan vara dyrt

PrisetDyr hyra  For dyrt

Alldeles fér dyraDyrare hyraNvtt - Qpersonligt
Dalig kvaliteQftgst dyrtHOQT pris saknar den gamla charmen

Mycket dyrare Dyra hyrorlngen personlighetHog ménquavgift
Dalig ekonomiDyrt, sterilt

Mycket dyrt

RenoveringVéldigt dyrt

Hog hyra/avgift
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https://www.fastighetsbyran.com/sv/sverige/hitta-maklare/tranas

Kommuner

Hog efterfragan i férhallande till byggandet i manga kommuner

Det totala marknadsdjupet fér nya bostéder

foljer, med n&gra undantag bland de mindre Marknadsdjup och historiskt byggande
marknaderna, storleken p4 kommunerna i 1200

lanet.

Linkoping, Norrkdping och Séderkoping har 1000 —_

en betalningsvilja for bostadsratter och

hyresratter som 6verstiger den niva som

kréavs for att mota nuvarande 800
kalkylférutsattningar. Fér smahus ar det
endast Linkdping och Norrképing som har
en betalningsvilja som overstiger den niva
som kravs. | dvrigt varierar skillnaden i
marknadsdjup med och utan hansyn till 400
genomférbarhet mellan 28% (Motala) och

over 220% (Ydre). g

200
| de flesta kommuner 6verstiger 'I

815
815

633
633

600

Antal

marknadsdjupet hur manga bostader som i

genomsnitt har paborjats och fardigstallts 0
under de senaste fem aren, med undantag . . )
for Linkdping dar fardigstallandet i R 8;0‘? Q° &
genomsnitt har varit nagot hogre an 3V » &
marknadsdjupet. @

Totalt marknadsdjup utan hénsyn till genomférbarhet = Totalt marknadsdjup med hansyn till genomférbarhet

- Antal paborjade bostader (genomsnitt senaste 5 aren) - Antal fardigstallda bostader (genomsnitt senaste 5 aren)
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Kommuner

Marknadsdjup per upplatelseform och metod

Marknadsdjup bostadsratter Marknadsdjup hyresratter Marknadsdjup aganderatter
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Huvudorter

Marknadsdjup per upplatelseform och metod

Marknadsdjup bostadsratter Marknadsdjup hyresratter
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Kompletterande orter
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Andra orter

Marknadsdjup per upplatelseform och metod

Marknadsdjup bostadsratter Marknadsdjup hyresratter Marknadsdjup aganderatter
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Lanet

Marknadsdjupet i Ostergétland inkl. Tranas uppgar till cirka 2 100

bostader (utan hansyn till genomfdérbarhet)

Pa foregaende sidor presenterades, for kommuner och orter,
det marknadsdjup som inkluderar inflyttning till
kommunen/orten fran andra kommuner. Dessa marknadsdjup
kan dock inte summeras till ett totalt marknadsdjup for lanet,
eftersom upptagningsomradena ar 6verlappande. Summeras
dessa marknadsdjup riskerar hushall att raknas med flera
ganger pa grund av flyttningar inom lanet, vilket skulle leda till
en dverskattning av marknadsdjupet for lanet.

For att kunna summera marknadsdjupet for Ostergétland och
Tranas som helhet beraknas darfor ett lokalt marknadsdjup (ett
marknadsdjup exkl. inflyttning frdn andra kommuner) som
daremot &r summerbart. Nar endast efterfragan fran det egna
lanet (baserat pa lokal efterfrdgan i varje kommun) summeras
uppgar efterfragan till cirka 1 790 bostader (utan hansyn till
genomforbarhet) respektive 1 520 bostéader (med hansyn till
genomfdrbarhet). Till detta ska inflyttning utifrn lanet laggas,
vilket utgor cirka 17 procent av den totala efterfragan.
Sammanfattningsvis uppgar d& marknadsdjupet till 2 100
bostéader (utan hansyn till genomforbarhet) respektive 1 790
bostader (med hansyn till genomfdrbarhet).

I marknadsdjupet utan héansyn till genomférbarhet anvands den
beraknade betalningsviljan for respektive upplatelseform som
indata for priser och hyror. | marknadsdjupet med hansyn till
genomférbarhet har det pris eller den hyra som kravs for att
méta den nuvarande byggkostnadsnivan anvants i de
geografier dar betalningsviljan inte nar upp till denna niva.

Kommun

Boxholm
Finspang
Kinda
Linkdping
Mjolby
Motala
Norrkdping
Sdderkdping
Tranas
Vadstena
Valdemarsvik
Ydre
Atvidaberg
Odeshog

SUMMA OSTERGOTLAND + Trands

SUMMA OSTERGOTLAND + Trands inkl. inflyttning utifran lanet

Lokalt marknadsdjup (exklusive inflyttning frdn andra kommuner)

Utan hénsyn till genomférbarhet Med héansyn till genomférbarhet
21 10
111 66
34 21
582 582
110 70
156 119
485 485
40 40
86 47
32 24
39 15
24 7
47 27
26 10

1791 1522
2103 1787
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Kommuner

Sammanfattning marknadsdjup kommuner

Marknadsdjup &r som begrepp skilt frén bostads- Bostadsbehov per ar 2023- Marknadsdjup utan hansyn till Marknadsdjup med hansyn till
behov som beraknas utifrdn befolkningsutvecklingen Kommun 2027 enligt Boverkets metod genomforbarhet genomforbarhet

med hjalp av hushallskvoter. Med marknadsdjup

avses den volym av bostader som kan efterfragas Totalt antal bostader per ar HR AR Totalt HR AR Totalt
med hansyn till hushallens kopkraft i relation till

nuvarande pris- och hyresnivaer. | tabellen till hoger Boxholm 3 9 17 10 37 4 6 9 19

redovisas resultat av de huvudsakliga

marknadsdjupsberékningarna samt det beraknade Finspéng 7 35 80 54 169 21 44 35 101
bostadsbehovet enligt Boverkets metod. )

Kinda -1 16 26 18 60 11 12 16 39
Marknadsdjup &r beréknat for de 13 kommunernai Linképing 553 200 419 196 815 200 419 196 815
lanet samt Trands kommun, de 14 huvudorterna,
16 kompletterande orter samt 11 andra orter. Mij6lby 101 37 88 52 177 24 45 48 117
Marknadsdjupet ar beraknat enligt tv& metoder, med Motala -15 40 110 63 213 32 75 59 166
och utan hénsyn till genomférbarhet. o
I marknadsdjupet utan hansyn till genomférbarhet Norrkdping 324 155 326 153 e 155 326 153 e
anvands den beréknade betalningsviljan for i .

. . ) o Soderkdping 8 12 31 35 78 12 31 34 77

respektive upplatelseform som indata for priser och
hyror. | _r_narknadsdjupet mgd hansyn till ) Tranis 28 25 60 a8 122 16 25 2 67
genomfdrbarhet har det pris eller den hyra som krévs
for a_l_tt mpta den nuvaranqe byggkpstnqunl\_lan . Vadstena 14 15 28 16 59 10 19 15 44
anvants i de geografier dar betalningsviljan inte nar
upp till denna niva. Valdemarsvik -41 15 29 23 67 7 7 14 27
Berakningarna av marknadsdjup &r teoretiska och Ydre -18 11 15 21 48 5 4 7 15
resultaten ska tolkas som att de ingdr i ett intervall )
(med olika bredd och riktning) beroende pa Atvidaberg 7 16 38 20 75 9 19 17 45
bostadsmarknadens, inkomsternas och .

Odeshog -14 10 18 18 46 5 4 9 19

befolkningens struktur i respektive ort.
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Huvudorter

Sammanfattning marknadsdjup huvudorter

Marknadsdjup &r som begrepp skilt fr&n bostads- Bostadsbehov 2022-2023 Marknadsdjup utan hansyn till Marknadsdjup med hansyn till
behov som beraknas utifrdn befolkningsutvecklingen enligt Boverkets metod genomforbarhet genomforbarhet

med hjalp av hush&llskvoter. Med marknadsdjup e e ) )

avses den volym av bostader som kan efterfragas Totalt antal bostader BR HR AR Totalt HR AR Totalt
med hansyn till hushallens kopkraft i relation till

nuvarande pris- och hyresnivaer. | tabellen till hoger Boxholm 13 6 12 10 29 3 4 4 10

redovisas resultat av de huvudsakliga marknads-

djupsberékningarna samt det beraknade Finspéng -88 2% 63 33 122 16 34 21 71
bostadsbehovet enligt Boverkets metod. )
Kisa 22 6 11 9 26 2 5 5 12

Marknadsdjup &r beréknat for de 13 kommunerna i Linképing 168 166 330 149 645 166 330 149 645
lanet samt Trands kommun, de 14 huvudorterna, 16
kompletterande orter samt 11 andra orter. Mijolby 6 23 58 22 104 15 28 20 63
Marknadsdjupet ar beraknat enligt tv& metoder, med Motala 8 30 86 43 159 24 57 36 117
och utan hénsyn till genomférbarhet. o
I marknadsdjupet utan hansyn till genomférbarhet Norrképing -65 119 253 101 e 119 253 101 e
anvands den beréknade betalningsviljan for N .

. o . .. . Soderkdping -12 8 23 16 48 8 23 16 47
respektive upplatelseform som indata for priser och
hyror. | _r_narknadsdjupet mgd hansyn till ) Trands 29 21 51 28 100 13 29 18 53
genomfdrbarhet har det pris eller den hyra som krévs
for a_l_tt mpta den nuvaranqe byggkpstnqunl\_lan . Vadstena 13 13 24 12 49 9 17 11 36
anvants i de geografier dar betalningsviljan inte nar
upp till denna niva. Valdemarsvik -29 6 14 9 29 3 3 4 10
Berakningarna av marknadsdijup &r teoretiska och Atvidaberg 5 1 29 16 56 5 13 9 27
resultaten ska tolkas som att de ingdr i ett intervall . .
(med olika bredd och riktning) beroende pa Odeshadg 2 4 1 9 24 2 2 4 8
bostadsmarknadens, inkomsternas och .

Osterbymo -20 3 6 5 14 1 1 2 4

befolkningens struktur i respektive ort.
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Kompletterande orter

Sammanfattning marknadsdjup kompletterande orter

Marknadsdjup ar som b_egorepp skilt Trén bOStad_S' Bostadsbehov 2022-2023 Marknadsdjup utan hansyn ftill Marknadsdjup med hansyn till
behov som beréknas utifran befolkningsutvecklingen enligt Boverkets metod genomférbarhet genomférbarhet

med hjalp av hushéllskvoter. Med marknadsdjup . )
avses den volym av bostader som kan efterfragas Totalt antal bostéder BR HR AR Totalt HR AR Totalt
med hansyn till hushallens kopkraft i relation till

Kommun Kompletterande ort

- - - B 14 1 1 7 11 1 2
nuvarande pris- och hyresnivaer. | tabellen till hoger orensberg 6 6 > 3 ° 3 o
redovisas resultat av de huvudsakliga marknads- Grebo 6 10 9 8 27 7 6 7 20
djupsberéakningarna samt det berdknade
bostadsbehovet enligt Boverkets metod. Gusum 9 5 7 7 19 2 1 2 4
Kimstad -1 16 15 24 54 13 13 22 48

Marknadsdjup &r beréknat for de 13 kommunerna i
lanet samt Trands kommun, de 14 huvudorterna, 16 Krokek 2 25 25 23 73 24 25 23 72
kompletterande orter samt 11 andra orter.

Linghem -8 11 26 15 53 11 26 15 53
Marknadsdjupet ar beraknat enligt tvA metoder, med Ljungsbro inkl. Berg 33 28 48 42 119 28 48 42 119
och utan hénsyn till genomférbarhet.
I marknadsdjupet utan hansyn till genomférbarhet Malmslétt -19 59 71 41 172 57 71 41 169
anvands den beréknade betalningsviljan for M 48 16 2 26 - 1 1 2 -
respektive upplatelseform som indata for priser och antorp
hyror. | marknadsdjupet mgd hansyn till Rimforsa 16 7 11 6 24 5 5 5 16
genomfdrbarhet har det pris eller den hyra som krévs
for att méta den nuvarande byggkostnadsnivan Ringarum -10 4 10 14 27 2 2 8 12
anvants i de geografier dar betalningsviljan inte nar
upp till denna niva. Skanninge -1 9 17 10 36 5 7 6 18
Skarblacka -14 28 22 14 64 18 17 11 46

Berakningarna av marknadsdjup ar teoretiska och

resultaten ska tolkas som att de ingdr i ett intervall Svartinge 31 29 25 52 105 29 25 52 105
(med olika bredd och riktning) beroende pa
bostadsmarknadens, inkomsternas och
befolkningens struktur i respektive ort. Aby 16 27 38 52 118 27 38 52 118

Vikingstad 72 8 19 21 48 8 19 21 48
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Andra orter

Sammanfattning marknadsdjup andra orter

Marknadsdjup ar som begrepp skilt fran bostads-
behov som beriknas utifran befolkningsutvecklingen Bostadsbehov 2022-2023 Marknadsdjup utan hansyn till Marknadsdjup med hansyn till

enligt Boverkets metod genomférbarhet genomférbarhet

med hjalp av hushallskvoter. Med marknadsdjup
avses den volym av bostader som kan efterfragas
med hansyn till hushallens kopkraft i relation till Totalt antal bostader HR AR Totalt HR AR Totalt
nuvarande pris- och hyresnivaer. | tabellen till hbger
redovisas resultat av de huvudsakliga marknads-
djupsberéakningarna samt det berdknade
bostadsbehovet enligt Boverkets metod.

Kommun Andra orter

Brokind 3 11 12 20 43 11 12 20 43

Falerum -7 5 10 8 23 2 4 3 9

Marknadsdjup &r beréknat for de 13 kommunerna i
lanet samt Tran&s kommun, de 14 huvudorterna, 16 Hastholmen -1 6 13 13 33 4 4 7 15
kompletterande orter samt 11 andra orter.

Ljunga 30 23 14 43 79 21 13 43 77
Marknadsdjupet ar beraknat enligt tvA metoder, med
och utan hansyn till genomforbarhet. Norsholm 3 10 16 13 39 7 14 12 34
I marknadsdjupet utan hansyn till genomférbarhet
anvands den beréknade betalningsviljan for

respektive upplatelseform som indata for priser och Nykyrka -2 8 o S 2 5 10 1 e
hyror. | marknadsdjupet med hansyn till
genomfdrbarhet har det pris eller den hyra som kréavs Rejmyre -10 5 20 10 35 2 9 7 18
for att méta den nuvarande byggkostnadsnivan
anvants i de geografier dar betalningsviljan inte nar Skeda udde 24 19 10 20 50 18 10 20 49
upp till denna niva.

o o . Stralsnas 1 11 26 11 48 7 11 9 28
Berakningarna av marknadsdjup ar teoretiska och
resultaten ska tolkas som att de ingdr i ett intervall
(med olika bredd och riktning) beroende p& Véderstad -9 8 12 15 35 5 6 1 21
bostadsmarknadens, inkomsternas och
befolkningens struktur i respektive ort. Ostra Husby 24 7 13 13 32 5 12 10 27
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Marknadsdjupet 6kar med mellan 39 och 47 procent av att
preferensen for nyproduktion 6kar med 3 procentenheter
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Marknadsdjupet 0kar med ca 13-17 respektive sjunker med 11-16

procent nar priset och hyrorna varieras nedat respektive uppat med 40
punkter

Marknadsdjup for &gda boendeformer med héansyn till genomférbarhet
Scenario — Kalkylrénta (grundscenario 3,4 procent)
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Prognoser




Marknadsdjupet i Ostergétland férvantas oka nagot de narmsta

aren

Det totala marknadsdjupet for lanet + Trands beréknas 6ka under 2025 och 2026 for att sedan falla tillbaka nagot
under 2027. Det ar framforallt marknadsdjupet for HR som 6kar, medan ékningen bland de &gda boendeformerna
endast ar marginell framat.

Marknadsdjupet som presenteras till hoger avser marknadsdjupet exkl. inflyttning utifran Ianet. Anledningen till detta 2 500
ar att det inte ar mgjligt att sld ihop kommunernas marknadsdjup inklusive inflyttning utifran, da detta leder till att
antalet hushall som kan efterfrdga nya bostader riskerar att dubbelrdknas. Nar kommunernas marknadsdjup exKkl.
inflyttning utifrdn slas ihop undviks denna risk, men inflyttningen utifran lanet tappas bort. Inflyttningen utifran lanet
kan antas uppga till cirka 15 procent i genomsnitt (baserat pa flyttménster de senaste aren).
2 000

Antaganden for de variabler i kalkylen som forandras framat presenteras i tabellen nedan. For nulaget (2024) baseras
ranteantagandet pa genomsnittet fér det senaste utfallet (juli) for en bolaneranta med 1-3 och 2-3 ars bindningstid,

vilket uppgar till 3,4 procent (kalla: SCB). For prognosen framéat anvands SBAB:s prognos for bolanerantor som

underlag, vilken visar att bolanerantan med 2 ars bindningstid kommer att sjunka marginellt (-0,1 procentenheter)

under inledningen av 2025 och 2026 for att sedan stiga marginellt (+0,2 procentenheter) under inledningen av 2027. 1500

Antaganden marknadsdjupsprognos

Antal

2026 1000

Marknadsdjup* prognos
Ostergoétlands lan + Trands kommun

Prisutveckling (nominellt)
AR: 6-9% beroende pa geografi

BR: 9-10% beroende pa geografi

Hyresutveckling (nominellt)
+3 procent

Inkomstutveckling
4,2% (IBnesumma)

Boranteutveckling
-0,1 procentenheter

Utveckling flyttfrekvens
+1 procentenhet

Prisutveckling (nominellt)
AR: 6-8% beroende pa geografi
BR: 8-9% beroende pa geografi

Hyresutveckling (nominellt)
+3 procent

Inkomstutveckling
4,8% (Ibnesumma)

Boranteutveckling
-0,1 procentenheter

Utveckling flyttfrekvens
+1 procentenhet

Prisutveckling (nominellt)
AR: 6-8% beroende pa geografi
BR: 8-9% beroende pa geografi

Hyresutveckling (nominellt)
+3 procent

Inkomstutveckling
4,4% (Ibnesumma)

Boranteutveckling
+0,2 procentenheter

Utveckling flyttfrekvens
Ingen férandring

500

BR HR AR Totalt

2024 m2025 m2026 m2027

*Marknadsdjupet exKkl. inflyttning utifran lanet
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Det framtida marknadsdjupet i de tva exempelkommunerna
LinkGping och Mjdlby fdljer liknande monster

| graferna till hger presenteras
marknadsdjupsprognosen for tva
exempelkommuner i l&net, Linkdping och Mj6lby
kommun.

Monstret for den forvantade utvecklingen framat ar
likartad. Marknadsdjupet for de agda
boendeformerna forvantas inte &ndras sarskilt
mycket framat, det handlar endast om nagra fa
bostader uppat eller nedat oavsett vilket ar eller
vilken kommun som studeras. Marknadsdjupet for
hyresratter forvantas tka nagot i bada
kommunerna, &ven om 6kningen &r storre i Mjolby.

Att 6kningen i marknadsdjup i Mjolby ar storre &n i
Linkoping kan delvis forklaras av att antalet hushall
i de hogre inkomstintervallen prognostiseras bli fler,
procentuellt sett, i Mjolby an i Linkdping.
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Marknadsdjup utan hansyn till Marknadsdjup utan hansyn till
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m2024 m2025 m2026 m2027 m2024 ®2025 m2026 m2027
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Marknadsdjupet bor betraktas i ett intervall

| graferna till hoger illustreras marknadsdjupet i
huvudscenariot samt ett antal alternativscenarier for
exempelkommunerna Linkdping och Mjolby.

Det ar tydligt att marknadsdjupsberakningen ar
kéanslig for vilka antaganden som gors i kalkylen.
Darmed bor det framtagna marknadsdjupet inte tolkas
bokstavligen, utan som att det ingér i ett intervall.

Hur stort intervallet ar beror naturligtvis pa flera saker,
men i dessa fall (Linkdping och Mjolby) varierar
marknadsdjupet uppat respektive nedat med omkring
15-20 procent (preferensscenariet undantaget)
beroende pa vilken variabel som justeras.

Preferens for nyproduktion &r en av de mest osékra
variablerna i kalkylen och &ven en av de variabler
som resultatet ar mest kanslig for, vilket syns i
graferna till héger. Tre procentenheters uppgang i
preferenstalet ar en ansenlig 6kning (om an inte
omoijlig), jamfort med preferenstalens grundnivaer.
Preferens for nyproduktion hanger starkt samman
med den allménna konjunktur- och
bostadsprisutvecklingen, men d&
enkatundersokningen i denna analys ar gjord sa sent
som under september 2024 &r felmarginalen med
hansyn till detta sannolikt liten.

Antal

2000
1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400
200
0

(1/

Marknadsdjup med hansyn till
genomforbarhet
Linkdping kommun

XXX x

ST ST
Paborjade exkl. specialbostader

e \|arknadsdjup huvudscenario
Réanta -0,4 procentenheter

X Ranta +0,4 procentenheter
Preferens +3 procentenheter

X Pris/hyra - 10 procent

X Pris/hyra + 10 procent

Antal

500
450
400
350
300
250
200
150
100
50
0

v

Marknadsdjup med hansyn till
genomfdrbarhet
Mjolby kommun

XXX

D O b a0 D O A ax O
FANS SIS

S S S S S M
Pabdrjade exkl. specialbostader

e \|arknadsdjup huvudscenario
Rénta -0,4 procentenheter

X Ranta +0,4 procentenheter
Preferens +3 procentenheter

X Pris/hyra - 10 procent

X Pris/hyra + 10 procent
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Huvudorter

Boverkets metod

Till héger visas Evidens berdkning av
byggbehovet 2023 enligt Boverkets metod.

| vissa orter blir byggbehovet enligt Boverkets
metod negativt for 2023, vilket beror pa att
antalet invanare i orten minskat.

Byggbehovet 2023 &r storst i Linképing
huvudort.

Det totala byggbehovet 2023 for huvudorterna
ar negativt, framst pa grund av hoga negativa
tal i Finsp&ng och Norrképing huvudort.
Endast 5 av 14 huvudorterna har ett positivt
byggbehov under 2023.

Kéalla: SCB och Evidens

Boxholm
Finspang
Kisa
Linkoping
Mjolby
Motala
Norrkdping
Soderképing
Tranas
Vadstena
Valdemarsvik
Atvidaberg
Odeshdg
Osterbymo

Summa byggbehov

Befolkningsférandring 2022-2023
24
-187

319
10
15

-137

-27

-61

-27

-63

Personer per hushall

2,0
2,0
2,0
2,0
2,0
2,0
2,0
2,1
2,0
1,9
2,0
2,0
2,0

2,0

Byggbehov (inkl. 5% buffert)
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Kompletterande orter

Boverkets metod

Till héger visas Evidens berdkning av
byggbehovet 2023 enligt Boverkets metod.

| vissa orter blir byggbehovet enligt Boverkets
metod negativt for 2023, vilket beror pa att
antalet invanare i orten minskat.

Det storsta byggbehovet 2023 i de
kompletterande orterna finns i Vikingstad. Det
mest negativa byggbehovet 2023 finns i
Malmslatt.

Det totala byggbehovet 2023 for de
kompletterande orterna ar positivt.

Kéalla: SCB och Evidens

Borensberg

Grebo

Gusum

Kimstad

Krokek

Linghem

Ljungsbro ink. Berg
Malmslatt

Mantorp

Rimforsa

Ringarum
Skanninge
Skéarblacka
Svartinge
Vikingstad

Aby

Summa byggbehov

Befolkningsférandring 2022-2023

Personer per hushall

2,3
2,6
2,1
2,4
2,5
2,6
2,4
2,3
2,5
2,3
2,2

2,3

2,6
2,3

Byggbehov (inkl. 5% buffert)

-16
130
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Andra orter

Boverkets metod

Till héger visas Evidens berdkning av
byggbehovet 2023 enligt Boverkets metod.

| vissa orter blir byggbehovet enligt Boverkets
metod negativt for 2023, vilket beror pa att
antalet invanare i orten minskat.

Det storsta byggbehovet 2023 i de andra
orterna finns i Ljunga. Det mest negativa
byggbehovet 2023 finns i Rejmyre.

Det totala byggbehovet 2023 for de andra
orterna &r positivt.

Kéalla: SCB och Evidens

Brokind
Falerum
Hastholmen
Ljunga
Norsholm
Nykyrka
Rejmyre
Skeda udde
Stralsnas
Véaderstad
Ostra Husby
Summa byggbehov

Befolkningsférandring 2022-2023

-16
-4
79

-10

-22
58

-21
23

Personer per hushall

2,4
2,1
2,1
2,8
2,5
2,1

2,6
2,1
2,2
2,3

Byggbehov (inkl. 5% buffert)

24
50
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Huvudorter

Aldersstruktur

Tabellen nedan redovisar andel av befolkningen inom respektive alderskohort. Aldersstrukturen skiljer sig inte namnvért mellan de olika orterna &ven om det
finns undantag. De stora huvudorterna, Linkoping och Norrkoping, har en jamforelsevis hog andel unga vuxna. Vadstena, Valdemarsvik och Osterbymo har en
hog andel pensionarer men en g andel unga vuxna.

Andel av befolkningen inom respektive livsfas

Ort Folkméangd Familjebildande, 30-44 ar Mitt i livet, 45-64 ar

Barn och unga, 0-19 ar Unga vuxna, 20-29 ar Pensionarer, 65-79 ar

Seniorer, 80+ ar

Linkoping 127 618 20,22% 1,55% 5,51%
Norrkoping 105 218 L 20,29% 3,11% 5,62%
Motala 31589 17,99% ,90% 16,91% 1,37%
Tranas 14 966 7 17,33% 3,91% 16,51%
Mjolby 14 394 Al 19,42% 15,24%
Finspang 14 005 AL 18,99% 14% 16,07%
Saderkoping 7774 17,25% },26% 18,27%
Atvidaberg 7 359 20,619 16,21% { 18,45%

Vadstena 5830 929 15,13% 24 43 24 12%
Kisa 3816 17,32% 22 14% 17,37%
Boxholm 3418 o 18,05% 24 37%

Valdemarsvik 2905 0,48% 15,22% 22 65%

Odeshig 2721 3,04% 17,53% 21,65%

Osterbymo 873 24 40%

Kéalla: SCB
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Kompletterande orter

Aldersstruktur

Tabellen nedan redovisar andel av befolkningen inom respektive alderskohort. Aldersstrukturen skiljer sig inte namnvart mellan de olika orterna dven om det
finns undantag. Svartinge har en mycket hog andel barn och unga men en l&g andel pensionarer och seniorer. Skanninge och Gusum har en hég andel unga
vuxna. Gusum har aven, tillsammans med Ringarum, en hdg andel pensionéarer.

Andel av befolkningen inom respektive livsfas

Ort Folkmangd Barn och unga, 0-19 ar Unga vuxna, 20-29 ar  Familjebildande, 30-44 ar Mitt i livet, 45-64 ar Pensionarer, 65-79 ar Seniorer, 80+ ar

Ljungsbro inkl. Berg 8 805 20,09% 254
Aby 7112
Krokek 5359
Mantorp 5074
Malmslatt 4942
Skarblacka 4210
Svartinge 4152
Skanninge 3444
Linghem 3244

Vikingstad 3212 % 23,47%
Borensberg 3145 5,31% 18,66%
Rimforsa 2368 74% 19,55%
Ringarum 1832
Kimstad 1686 21.41%
Grebo 1193 2 97%
Gusum 1130

Kéalla: SCB
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Andra orter

Aldersstruktur

Tabellen nedan redovisar andel av befolkningen inom respektive alderskohort. Aldersstrukturen skiljer sig inte namnvért mellan de olika orterna &ven om det
finns undantag. Ljunga, Skeda udde och Norsholm har en hog andel barn och unga medan andelen pensionéarer och seniorer ar Iag. Rejmyre och Nykyrka har
en &g andel i familjebildande aldrar och en relativt hog andel seniorer.

Andel av befolkningen inom respektive livsfas

Ort Folkméangd  Barn och unga, 0-19 ar Unga vuxna, 20-29 ar  Familjebildande, 30-44 ar Mitt i livet, 45-64 ar Pensionarer, 65-79 ar Seniorer, 80+ ar

Ljunga 2810 6,30% 0% 2,99%
Stralsnas 2105 : 5,94% 3,06% ,22% 6,37%
Ostra Husby 2 086 A

Skeda udde 2014

Brokind 2012

Vaderstad 1523

Rejmyre 1511

Norsholm 1484 27,

Nykyrka 1474 19,06% 95% 24 97%
Hastholmen 1333 19,28% 17 ,93% 25,88% 24 16%
Falerum 1124 18,95% 16,81% 27.14% 25,711%

Kéalla: SCB
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Huvudorter

Befolkningsprognos

Till héger visas befolkningsprognosen
per huvudort. Siffrorna ar baserade pa
respektive kommuns prognostiserade
utvecklingstakt.

Som hogst prognostiseras befolknings-
utvecklingen att vara i orterna som
ligger i Linkoéping, Mjélby och
Norrkdping. Sju av fjorton orterna
forvantas ha en minskad befolkning ar
2033 jamfort med ar 2023, av vilka
Valdemarsvik, Osterbymo och
Odeshag forvantas ha den relativt
storsta befolkningsminskningen.

Kéalla: SCB

Kommun Ort Befolkning 2023 = Befolkning 2033 Férandring 2023-2033
Linképing Linkdping 127 618 136 382 7%
Norrképing Norrkdping 105 218 109 888 4%
Motala Motala 31589 31 166 -1%
Tranas Tranas 14 966 14 507 -3%
Mjslby Mj6lby 14 394 15 406 7%
Finspang Finspang 14 005 14 066 0%
Soderkdping Soderkdping 7774 7785 0%
Atvidaberg Atvidaberg 7 359 7223 -2%
Vadstena Vadstena 5830 5563 -5%
Kinda Kisa 3816 3819 0%
Boxholm Boxholm 3418 3483 2%
Valdemarsvik Valdemarsvik 2905 2618 -10%
Odeshog Odeshég 2721 2 563 -6%
Ydre Osterbymo 873 788 -10%
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Kompletterande orter

Befolkningsprognos

Till hdger visas befolkningsprognosen Kommun = Ort Befolkning 2023 Befolkning 2033 Foérandring 2023-2033
per kompletterande ort. Siffrorna ar — .
baserade pé respektlve kommuns Norrk0p|ng K|m5tad 1 686 1 761 4%
prognostiserade utvecklingstakt. Krokek 5359 5597 4%
Som hégst prognostiseras befolknings- Skarblacka 4210 4397 4%
gtveck'lin_geq qtt vara}"i orterna som Svartinge 4152 41336 4%
ligger i Linkoéping, Mjélby och _
Norrk6ping. Fem av sexton orterna Aby 7112 7428 4%
forvantas ha en minskad befolkning ar o .
. N . Link&pin Linghem 3244 3 467 7%
2033 jamfort med ar 2023, av vilka Ping - °
Gusum och Ringarum férvantas ha den Ljungsbro in.. 8 805 9410 7%
re_Iatlvt ;torsta befolknings- Malmsltt 4942 5281 7%
minskningen.
Vikingstad 3212 3433 7%
Mjslby Mantorp 5074 5431 7%
Skéanninge 3444 3 686 7%
Motala Borensberg 3145 3103 -1%
Valdemarsvik Gusum 1130 1018 -10%)
Ringarum 1832 1651 -10%
Kinda Rimforsa 2 368 2 370 0%
Atvidaberg Grebo 1193 1171 -2%
Kalla: SCB
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Andra orter

Befolkningsprognos

Till héger visas befolkningsprognosen
per annan ort. Siffrorna ar baserade pa
respektive kommuns prognostiserade
utvecklingstakt.

Som hogst prognostiseras befolknings-
utvecklingen att vara i orterna som
ligger i Linkoéping, Mjélby och
Norrkoéping. Tre av elva orterna
forvantas ha en minskad befolkning ar
2033 jamfort med ar 2023, av vilka
Hastholmen forvantas ha den relativt
storsta befolkningsminskningen.

Kéalla: SCB

Kommun = Ort Befolkning 2023 Befolkning 2033  Fdrandring 2023-2033
Norrképing Ljunga 2810 2935 4%

Norsholm 1484 15650 4%

Ostra Husby 2086 2179 4%
Linkoping Brokind 2012 2150 7%

Skeda udde 2014 2152 7%
Boxholm Stralsnas 2105 2145 2%
Mjolby Vaderstad 1523 1630 7%
Finspang Rejmyre 1511 1518 0%
Motala Nykyrka 1474 1454 -1%
Odeshog Hastholmen 1333 1255 —-6%
Atvidaberg Falerum 1124 1103 -2%
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Fordelning av bostadsbestand

Tio av fjorton huvudorter domineras av bostader i
flerbostadshus. Det &r endast i Atvidaberg, Kisa,
Odeshdg och Osterbymo dar andelen sméhus &ar
hogre.

Hyresratter utgor den vanligaste upplatelseformen i
samtliga huvudorter med undantag for Boxholm,
Atvidaberg, Odeshdg och Osterbymo dar
aganderatten (smahuset) ar vanligare.

De stdrsta huvudorterna har hogst andel nyare
bebyggelse. S6derkdping sticker ut med en
jamforelsevis hog andel ny bebyggelse i férhallande
till dess storlek.

Andel av bostadsbestandet byggt efter 2011*
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Kéalla: SCB

Andel bostéader per hustyp
Linkoping

Norrképing

Mjslby

Tranas

Finspang

Motala

Saderkoping

Valdemarsvik

Vadstena
Boxholm
Atvidaberg
Kisa

Odeshog

Osterbymo
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*Osterbymo saknar bostader byggda efter 2011

Andel bostader per upplatelseform

Linképing

Norrképing

Mislby

Tranas

Finspang

Motala

Soderkdping

Valdemarsvik

Vadstena
Boxholm
Atvidaberg
Kisa
Odeshag

Osterbymo
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Fordelning av bostadsbestand

Samtliga kompletterande orter domineras av
sméahusbebyggelse med undantag for Skanninge dar
bostader i flerbostadshus ar vanligare.

Aganderétt &r den vanligaste upplatelseformen i
samtliga orter med undantag fér Skanninge déar
hyresratten ar storst. | de flesta orter ar hyresratten
vanligare an bostadsratten, med undantag for
Malmslatt, Kimstad, Vikingstad, Grebo och Svértinge.

| de flesta, tolv av sexton, orter &r andelen nyare

bebyggelse lagre an 10 procent. Svartinge sticker ut
dar hela 27 procent av bestandet ar byggt efter 2011.

Andel av bostadsbestandet byggt efter 2011*
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Kéalla: SCB

Andel bostader per hustyp

Skanninge

Aby
Gusum
Ljungsbro inkl. Berg

Borensberg

Malmslatt

Skarblacka

Kimstad

Mantorp
Rimforsa
Vikingstad
Linghem
Ringarum
Krokek

Grebo

Svartinge

Smahus Flerbostadshus

*Gusum saknar bostader byggda efter 2011

Andel bostader per upplatelseform

Skanninge

Aby

Gusum
Ljungsbro inkl. Berg
Borensberg

Malmslatt

Skarblacka
Kimstad
Mantorp

Rimforsa
Vikingstad
Linghem

Ringarum

Krokek

Grebo

Svartinge

>
Q
)
=]
o
9]
=
I
=
vy]
o
]
23
®
o
)
=
o
=

Hyresratt
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Fordelning av bostadsbestand

Samtliga orter domineras av sm&husbebyggelse och Andel bostader per hustyp Andel bostader per upplatelseform

tva orter, Ljunga och Skeda Udde, saknar bostader i Rejmyre
flerbostadshus hels.

Rejmyre

Ostra Husby Ostra Husby

Nast efter &ganderatten &r hyresratten den vanligaste
upplatelseformen med undantag fér Norsholm och

Ljunga dar bostadsratten ar vanligare. Vaderstad Vaderstad
| samtliga orter med undantag for Ljunga ar andelen Hastholmen Hastholmen
bostéader byggda efter 2011 lagre an 10 procent.

Ljunga sticker ut dar hela 22 procent av bestandet ar Brokind
byggt efter 2011.

Brokind

Norsholm Norsholm

Falerum Falerum

. Nykyrka Nykyrka
20% Andel av bostadsbestandet byggt efter 2011 e e
0
Stralsnas Stralsnas
9% 9% 7% 6%
1 | RO
< ] bl > £ o v ] o c £ Ljunga Ljunga
© 3 £ § & & © £ 5 8 5
= s 5 S c @ & 2 E E O
= s 5 = £ o o > T 8 @
o @ =} < = =z o = L Skeda udde Skeda udde
e ‘E z > @ :g
] 0 T Smahus Flerbostadshus Aganderatt Hyresrétt Bostadsratt
Kalla: SCB

Evidens 2024-11-15 | Region Ostergdtland [zl



Huvudorter

Betalningsvilja for successionsbostadsratter i flerfamiljshus

Tabellen till hbger visar genomsnittsvarden for
observerade overlatelser av bostadsratter pa

successionsmarknaden i alla huvudorter
forutom Osterbymo. Tabellen baseras pa de
observerade Overlatelserna av successions-
bostadsratter mellan september 2021 och
augusti 2024.

For Kisa, Valdemarsvik och Odeshdg &r det

totala antalet observationer relativt Iagt,
namligen féarre &n 5 stycken.

Kéalla: Evidens

Observerade 6verlatelser av bostadsratter i flerfamiljshus pa successionsmarknaden,

forsaljningar september 2021 — augusti 2024, pris omraknat till dagens datum

Huvudort Medel Medel Media:n Arsavgijt Pris_(kr/kvm) Pris (kr) idag Antal
RoK boarea byggar (kr/kvm/ar) idag obs
Linkoping 2,4 66 1979 654 31529 2101 226 3692
Norrkdping 2,4 66 1963 683 26 387 1757 960 2 460
Sdderkoping 2,5 66 1964 677 23 408 1555 116 23
Motala 2,4 64 1962 722 17 331 1102 673 316
Mjélby 2,2 62 1963 658 16 090 1002 879 365
Vadstena 2,4 65 1961 695 14 507 950 059 113
Tranas 2,4 67 1967 614 13 469 921 616 144
Finspang 2,3 61 1959 692 10 874 670 187 272
Atvidaberg 2,5 67 1957 671 10 338 695 883 74
Boxholm 2,2 62 1964 589 7768 483 918 54
Kisa 4 78 1955 766 6 629 517 040 2
Valdemarsvik 2,3 63 1960 687 5746 363 415 4
Odeshog 2,5 61 1947 727 5 456 330 095 2
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Kompletterande orter

Betalningsvilja for successionsbostadsratter i flerfamiljshus

Tabellen till hoger visar genomsnittsvarden for Observerade 6verlatelser av bostadsratter i flerfamiljshus p& successionsmarknaden,
observerade dverlatelser av bostadsrétter pd forsaljningar september 2021 — augusti 2024, pris omraknat till dagens datum
successionsmarknaden i alla kompletterande
orter férutom Ringarum. Tabellen baseras pa
de observerade overlatelserna av successions-
bostadsrétter mellan september 2021 och Linghem 3 81 1979 521 26 029 2108 369 18
augusti 2024.

Kompletterande Medel Medel Median Arsavgift Pris (kr/kvm) Antal

Pris (kr) idag

ort RoK boarea byggar (kr/kvm/ar) idag obs

Ljungsbro inkl.

Berg 3 81 1995 657 25921 2104 852 69
For 6 kompletterande orter ar det totala antalet Aby 3 73 1991 768 23 620 1729 969 37
observationer relativt 1agt, namligen farre an 10
stycken. Vikingstad 3 69 2002 724 23551 1625 915 52
) ) _ Malmslatt 3 78 1976 645 22 569 1 760 662 91
| de kompletterande orterna &r bostaderna i _
genomsnitt byggda négot senare an | huvud_ Rimforsa 4 90 1990 615 19 586 1754 868 5
orterna/lkommunerna. Dessutom ar priserna i Svartinge 4 88 1993 801 19 267 1701 894 9
genomsnitt ndgot lagre an fér huvudorterna.
Genomsnittspriser for successionsbostadsrétter Krokek 4 101 1986 635 19 087 1918 293 2
i orterna med 10+ observationer |Igger mellan Skarblacka 3 71 1970 577 15 840 1128 450 25
drygt 11 000 kr/kvm och 26 000 kr/kvm.
Borensberg 3 70 1967 688 15 132 1 056 697 12
Kimstad 2 59 1966 906 12 743 757 429 34
Grebo 5 130 1991 615 11 873 1543 493 3
Skanninge 2 61 1965 639 11 407 690 132 10
Mantorp 4 115 1990 731 10 972 1258 144 3
Gusum 2 53 1951 634 2921 154 830 2

Kéalla: Evidens

Evidens 2024-11-15 | Region Ostergétland



Andra orter

Betalningsvilja for successionsbostadsratter i flerfamiljshus

Tabellen till hoger visar genomsnittsvarden for Observerade 6verlatelser av bostadsratter i flerfamiljshus p& successionsmarknaden,

observerade dverlatelser av bostadsratter p& forsaljningar september 2021 — augusti 2024, pris omraknat till dagens datum

successionsmarknaden i andra orter. Tabellen ) - )

baseras pa de observerade 6verlatelserna av Annan ort Medel Medel Medw:n Arsavgn:‘t Pris (kr/kvm) Pris (kr) idag Antal

successionsbostadsratter mellan september RoK boarea byggar (kr/kvmy/ar) ldag obs

2021 och augusti 2024. Ostra Husby 3,1 87 1985 588 18 677 1626 955 9
Norsholm 2,7 7 1982 796 15 460 1188 733 9

Endast 4 av 11 andra orter ar med i tabellen till
hoger, eftersom det inte finns nagra Vaderstad 2,8 78 1996 580 14 337 1114 673 4
observationer for de 6vriga 7 andra orterna.
Antalet observationer fér orterna som finns med
ar relativt 1agt, eftersom det endast finns en ort
med fler &n 10 observationer.

Rejmyre 2,2 64 1972 577 3601 231 543 13

Kéalla: Evidens
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Huvudorter

Betalningsvilja for successionssmahus (aganderatter)

Tabellen till hbger visar genomsnittsvarden for
observerade overlatelser av smahus
(Aganderatter) pa successionsmarknaden i alla
huvudorter. Tabellen baseras pa de
observerade Gverlatelserna av successions-
smahus mellan september 2021 och augusti
2024.

Manga av sméhusen byggdes mellan 1960 och
1980, dvs. som del av miljonprogrammet.

Genomsnittssuccessionspriserna ligger mellan
ca 9 000 kr/kvm och 38 000 kr/kvm.
Successionspriserna ar alltsa i genomsnitt
nagot hogre for smahus (AR) &n for
bostadsratter.

Kéalla: Evidens

Observerade dverlatelser av smahus (Aganderatter) pa successionsmarknaden,

forsaljningar september 2021 — augusti 2024, pris omraknat till dagens datum

Huvudort Medel RoK tl)\gi\cr’z; 'k\f;gd;;rr] Prisi((l;;/gkvm) Pris (kr) idag Antal obs
Linképing 5,2 134 1974 37 655 4969 200 759
Norrkoping 5,2 128 1967 32 030 4097 318 662
Soderkdping 53 127 1970 26 366 3342031 90
Vadstena 51 130 1967 25519 3271943 77
Mjolby 51 126 1966 24 536 3028 959 153
Motala 4,9 122 1958 22921 2734 658 388
Finspang 4,9 124 1961 18 669 2 250 544 109
Tranas 51 133 1961 18 657 2475514 153
Atvidaberg 51 122 1961 17 284 2089 131 127
Kinda 4,7 117 1952 14 008 1639 726 68
Boxholm 4,5 116 1954 13 817 1545 738 56
Valdemarsvik 51 131 1957 12 522 1577 718 49
Odeshog 4,5 113 1959 12 441 1408 876 53
Ydre 4,5 102 1958 8 075 813 043 17
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Kompletterande orter

Betalningsvilja for successionssmahus (aganderatter)

Tabellen till hbger visar genomsnittsvarden for
observerade overlatelser av smahus
(Aganderatter) pa successionsmarknaden i alla
kompletterande orter. Tabellen baseras pa de
observerade Gverlatelserna av successions-
smahus mellan september 2021 och augusti
2024.

Manga av sméhusen byggdes mellan 1960 och
1980, dvs. som del av miljonprogrammet.

Genomsnittssuccessionspriserna ligger mellan
ca 10 000 kr/kvm och 34 000 kr/kvm.
Successionspriserna ar alltsa i genomsnitt
nagot hogre for smahus (AR) &n for
bostadsratter.

Kéalla: Evidens

Observerade dverlatelser av smahus (Aganderatter) pa successionsmarknaden,

forsaljningar september 2021 — augusti 2024, pris omraknat till dagens datum

Erotmpletterande Medel RoK tl)\gi\cr’z; 'k\f;gd;;rr] Prisi((l;;/gkvm) Pris (kr) idag Antal obs
Ljungsbro inkl. Berg 5,2 128 1969 33853 4251711 136
Malmslatt 53 135 1967 33083 4 307 498 78
Linghem 5,6 134 1977 31536 4116 693 57
Vikingstad 5,2 120 1966 30 809 3588 463 59
Svartinge 51 136 1987 30 626 4110 176 82
Krokek 5 124 1967 30 299 3663 547 137
Aby 54 137 1966 28 719 3827 367 117
Mantorp 4,5 115 1971 26 091 3029 629 103
Kimstad 51 131 1966 25251 3202 298 41
Borensberg 51 127 1966 25 221 3204 253 65
Rimforsa 5,2 122 1963 24 062 2 837 058 44
Grebo 55 125 1977 23519 3025 329 26
Skarblacka 5 117 1952 22 946 2606 221 72
Skanninge 4,6 127 1960 18 535 2 268 632 56
Ringarum 4.8 117 1947 16 657 2 024 261 35
Gusum 4,5 117 1951 10 348 1232 237 26
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Andra orter

Betalningsvilja for successionssmahus (aganderatter)

Tabellen till h?ger:/isar genomsonittsvérden for Observerade dverlatelser av sm&hus (aganderatter) p& successionsmarknaden,

observerade Overlatelser av smahus forsaljningar september 2021 — augusti 2024, pris omraknat till dagens datum

(Aganderatter) pa successionsmarknaden i alla ) )

kompletterande orter. Tabellen baseras pa de Annan ort Medel RoK t')\f)zc:i Ik\)/ledw;rrl Pl’ISi((;(;/ka) Pris (kr) idag Antal obs

observerade Gverlatelserna av successions- ya9 g

smahus mellan september 2021 och augusti Brokind 4,7 118 1970 37778 4422 226 38

2024. Skeda udde 48 139 1962 29 119 3984 419 36

Manga av smahusen byggdes mellan 1960 och Ljunga 52 125 1968 29071 3527971 64

1980, dvs. som del av miljonprogrammet. Stralsnas 4,1 94 1941 25014 2 492 909 56

. . . . Norsholm 5 143 1960 24 809 3 560 605 26

Genomsnittssuccessionspriserna ligger mellan )

ca 11 000 kr/kvm och 38 000 kr/kvm. Ostra Husby 5 124 1963 22 485 2771761 48

Successionspriserna verkar allgsé i genomsnitt Nykyrka 4 88 1956 20 689 1827 279 28

vara nagot hogre for smahus (AR) an for .

bostadsritter. Rejmyre 4,3 90 1961 19 358 1672 516 40
Vaderstad 4,5 120 1943 18 006 2171124 31
Hastholmen 4,7 118 1931 14 876 1791874 26
Falerum 4,7 120 1937 11110 1302 213 21

Kéalla: Evidens
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Huvudorter

Betalningsvilja for successionshyresratter i flerfamiljshus

Som forklarat i avsnittet "Om rapporten och
metodik” kan hushallens betalningsvilja for
hyresratter harledas fran betalningsvilja for
bostadsratter enligt ekonomisk teori.

Tabellen till vanster visar jamviktshyresnivaerna
samt normhyresnivaerna for alla huvudorter
forutom Osterbymo och baseras pa betalnings-
vilja for bostadsratter som presenterades
tidigare.

Notera att detta handlar om successions-
jamviktshyresnivaer, eftersom de bygger pa
successionsmarknaden for bostadsratter.

Genomesnittliga hyror fér huvudorterna med 10+

observationer ligger mellan ca 1 000 kr/kvm/ar
och ca 2 000 kr/kvm/ar.

Kéalla: Evidens

Observerade overlatelser av bostadsratter i flerfamiljshus pa successionsmarknaden,

forsaljningar september 2021 — augusti 2024, jamviktshyra omraknad till dagens datum

Huvudort Medel Medel Mediein Jamviktsrlyra Normhyga Antal obs
RoK boarea byggar (kr/kvm/ar) (kr/kvm/ar)

Linkoping 2,4 66 1979 2 004 1937 3692
Norrkdping 2,4 66 1963 1856 1801 2460
Sdderkoping 2,5 66 1964 1762 1698 23
Motala 2,4 64 1962 1605 1529 316
Mj6lby 2,2 62 1963 1503 1426 365
Vadstena 2,4 65 1961 1479 1426 113
Tranas 2,4 68 1967 1356 1321 144
Finspang 2,3 61 1959 1337 1262 272
Atvidaberg 2,5 67 1957 1293 1251 74
Boxholm 2,2 63 1964 1101 1051 54
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Kompletterande orter

Betalningsvilja for successionshyresratter i flerfamiljshus

Som forklarat i avsnittet "Om rapporten och
metodik” kan hushallens betalningsvilja for
hyresratter harledas fran betalningsvilja for
bostadsratter enligt ekonomisk teori.

Tabellen till hoger visar genomsnittliga
jamviktshyror som bygger pa observerade
Overlatelser av bostadsréatter pa successions-
marknaden i alla kompletterande orter férutom
Ringarum.

Notera att detta handlar om successions-
jamviktshyresnivaer, eftersom de bygger pa
successionsmarknaden for bostadsratter.

Genomsnittliga hyror for de kompletterande

orterna med 10+ observationer ligger mellan ca
1 300 kr/kvm/ar och ca 1 900 kr/kvm/ar.

Kéalla: Evidens

Observerade overlatelser av bostadsratter i flerfamiljshus pa successionsmarknaden,

forsaljningar september 2021 — augusti 2024, jamviktshyra omraknad till dagens datum

Kompletterande Medel Medel Median Jamviktshyra Normhyra Antal obs
ort RoK boarea byggéar (kr/kvm/ar) (kr/kvm/ar)

Ljungsbro inkl. Berg 2,9 81 1995 1865 1904 69
Aby 2,7 73 1991 1856 1839 37
Vikingstad 2,9 69 2002 1856 1781 52
Malmslatt 3 78 1976 1744 1751 91
Linghem 3 81 1979 1699 1728 18
Kimstad 2,1 59 1966 1620 1519 34
Borensberg 2,6 70 1967 1494 1 466 12
Skérblacka 2,6 71 1970 1405 1384 25
Skénninge 2,1 61 1965 1305 1232 10
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Andra orter

Betalningsvilja for successionshyresratter i flerfamiljshus

Som forklarat i avsnittet "Om rapporten och Observerade dverlatelser av bostadsrétter i flerfamiljshus p& successionsmarknaden,
metodik” kan hushéllens betalningsvilja for férsaljningar september 2021 — augusti 2024, jamviktshyra omraknad till dagens datum
hyresratter harledas fran betalningsvilja for Medel Medel Medi Jamviktsh Normh
- : - - ede ede edian amviktshyra ormhyra
bostadsratter enligt ekonomisk teori. Annan ort RoK boarea byggér (kr/kvm/ar) (kr/kvm/ar) Antal obs

Tabellen till hoger visar genomsnittliga

jamviktshyror som bygger pa observerade

Overlatelser av bostadsréatter pa successions-

marknaden i de andra orterna. Endast 4 av 11

andra orter &r med i tabellen till hdger, eftersom Rejmyre 2.2 64 1972 881 847 13
det inte finns n&gra observationer for
bostadsratter i de dvriga 7 andra orterna.
Dessutom finns det bara en ort med fler &n 10
observerade 6verlatelser av bostadsréatter de
senaste 3 aren.

Notera att detta handlar om successions-
jamviktshyresnivaer, eftersom de bygger pa
successionsmarknaden for bostadsréatter.

Kéalla: Evidens
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Huvudorter

Betalningsvilja for nyproducerade bostadsratter i flerfamiljshus

| Kisa och Osterbymo fanns det inte

tillr&ickligt med observerade Betalningsvilja for nyproducerade bostadsratter i flerfamiljshus (vid avgift 850 kr/kvm/ar)
overlatelser av bostadsratter om 2 och 40000 9510

3 for att kunna rakna ut betalningsvilja

direkt. Som namnt tidigare i rapporten 34800

har darfor en regressionsanalys 82640

genomforts for att kunna rékna ut

betalningsvilja for orterna med for tunt 30000
underlag.

23550

22048 51 920

| Link&ping huvudort ar betalningsvilja 19750 19710
for en bostadsratt om 2 RoK och 50 20 000 17890
kvm lika med cirka 40 000 kr/kvm. . 15 150
Betalningsvilja for nyp_rq_ducerade 18320 o) 11820
bostadsratter ar lagst i Osterbymo, dar
betalningsvilja for en bostadsratt om 2 10 000
RoK och 50 kvm éar lika med cirka
3 000 kr/kvm. 2814
Det ar endast Norrkoping, Soder- 0 I

Pris (kr/kvm)

koping och Linképing huvudort dar @ . S .
betalningsvilja fér nyproducerade ' 6{;'o {{;‘OQ &‘OQ @5\ N Q}&\Q N\ N . & S 565}\
bostadsratter om bade 2 och 3 RoK &r o & & 3 <

hogre an 30 000 kr/kvm.

6)O
@)
%,
%

oS < V‘g\

2 RoK (50 kvm) m3 RoK (70 kvm)

Kéalla: Evidens
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Kompletterande orter

Betalningsvilja for nyproducerade bostadsratter i flerfamiljshus

I Gusum, Krokek, Rimforsa, Ringarum,
Mantorp och Grebo fanns det inte
tillréckligt med observerade
overlatelser av bostadsratter om 2 och
3 for att kunna rékna ut betalningsvilja
direkt. Som namnt tidigare i rapporten
har darfor en regressionsanalys
genomforts for att kunna réakna ut
betalningsvilja for orterna med fér tunt
underlag.

| Aby &r betalningsvilja fér en
bostadsratt om 2 RoK och 50 kvm lika
med drygt 37 000 kr/kvm. Betalnings-
vilja fér nyproducerade bostadsréatter
ar lagst i Gusum, dar betalningsvilja for
en bostadsratt om 2 RoK och 50 kvm
ar lika med drygt 5 400 kr/kvm.

Det &r endast Aby och Ljungsbro dar
betalningsvilja for bade bostader om 2
RoK och 3 RoK &r mer an 30 000
kr/kvm. Aven i Linghem, Malmslétt och
Vikingstad ar betalningsvilja for
bostadsratter om 2 RoK mer an 30 000
kr/kvm.

Kéalla: Evidens

Pris (kr/kvm)

Betalningsvilja for nyproducerade bostadsratter i flerfamiljshus (vid avgift 850 kr/kvm/ar)
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37100 36740
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23810 55103
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10 000
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Andra orter

Betalningsvilja for nyproducerade bostadsratter i flerfamiljshus

Endast for Ostra Husby, Norsholm,
Véaderstad och Rejmyre fanns det inte
tillrackligt med observerade
overlatelser av bostadsratter om 2 och
3 for att kunna rakna ut betalningsvilja
direkt. Som namnt tidigare i rapporten
har darfor en regressionsanalys
genomforts for att kunna rakna ut
betalningsvilja for orterna med for tunt
underlag.

| Brokind ar betalningsvilja fér en
bostadsratt om 2 RoK och 50 kvm lika
med drygt 37 000 kr/kvm. Betalnings-
vilja for nyproducerade bostadsréatter
ar lagst i Falerum, dar betalningsvilja
for en bostadsratt om 2 RoK och 50
kvm ar lika med drygt 6 500 kr/kvm.

Det ar endast Brokind dar betalnings-

vilja for bade bostader om 2 RoK och 3
RoK &r mer &n 30 000 kr/kvm.

Kéalla: Evidens

Pris (kr/kvm)

40 000

30 000

20 000

10 000

Betalningsvilja for nyproducerade bostadsratter i flerfamiljshus (vid avgift 850 kr/kvm/ar)
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Huvudorter

Betalningsvilja for nyproducerade smahus (dganderatter)

Betalningsvilja for nyproducerade
smahus ar hogst i Linkdping huvudort,
dar den &r lika med cirka 47 000
kr/kvm. Aven i Motala, Mj6lby,
Vadstena, Sdderkoping och
Norrk6ping huvudort &r betalningsvilja
for ett nyproducerat smahus om 130
kvm mer &n 30 000 kr/kvm.

Betalningsvilja for smé&hus belagna i
huvudorterna ar lagst i Osterbymo, dar
betalningsvilja for ett nyproducerat
smahus om 130 kvm &r knappt 17 000
kr/kvm.

Betalningsvilja per kvadratmeter &r
alltsd i genomsnitt hogre fér smahus
an for bostadsratter i flerfamiljshus i
Ostergotlands lans kommuner samt
Trands kommun.

Kéalla: Evidens

Betalningsvilja for nyproducerade smahus (d4ganderatter) om 130 kvm
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Kompletterande orter

Betalningsvilja for nyproducerade smahus (dganderatter)

Betalningsvilja fér nyproducerade Betalningsvilja for nyproducerade smahus (aganderatter) om 130 kvm
sméhus &r hogst i Ljungsbro, dar den
ar lika med cirka 43 000 kr/kvm. Aven i 50 000
Malmslatt, Linghem, Vikingstad,
Svartinge och Krokek &r betalningsvilja 42740 42 360
for ett sm&hus om 130 kvm mellan 40760 o0 39600 39320
drygt 39 000 och 42 000 kr/kvm. 40 000 37 690
34020 34250 34020 4.0
Betalningsvilja for smahus beldgna i 82400 32 000
de komple:tterandelorterp_a ar lagsti < 30000 —
Gusum, dar betalningsvilja for ett 2z 25 230
nyproducerat smahus om 130 kvm &r =
knappt 19 000 kr/kvm. @ 18920
E 20 000
10 000
0
& ol 3 L NK o <& <&
*(\e’ 9@ < ¥ ¥ © ‘o *0 \0 & & « N &
\. \ ) ,(\Q L < & & © & © N :(\Q . Q,b >
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Kéalla: Evidens
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Andra orter

Betalningsvilja for nyproducerade smahus (dganderatter)

Betalningsvilja for nyproducerade Betalningsvilja for nyproducerade smahus (4ganderatter) om 130 kvm
sméahus &r hogst i Brokind, dar den ar
lika med drygt 46 000 kr/kvm. Aven i 50 000
Skeda udde, Ljunga, Stralsnas, 46 110
Norsholm och Ostra Husby &r
betalningsvilja for ett smahus om 130
kvm mer an 30 000 kr/kvm. 40 000 38620 38 090
Betalningsvilja for smahus belagna i 32820 33790
de andra orterna ar lagst i Falerum, 31510
dar betalningsvilja for ett nyproducerat £ 30 000 26 890
smahus om 130 kvm &r knappt 20 000 < 26310 26290
kr/kvm. s 23700

%) 19 880

£ 20000

10 000 |
0
& F ¢ S S
Q & v & & & = € & S «®
6{* uO% \2\'0

Kéalla: Evidens
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Betalningsvilja for nyproducerade hyresratter i flerfamiljshus

Nyproduktionsmarknaden for hyresratter, hyra i Nyproduktionsmarknaden for hyresratter, hyra i Nyproduktionsmarknaden for hyresratter, hyra i
kr/kvm/ar, vakansgrad i procent kr/kvm/ar, vakansgrad i procent kr/kvm/ar, vakansgrad i procent
Beddmd betalningsvilja Beddmd betalningsvilja Beddmd betalningsvilja
Huvudort nyproduktion (jamviktshyra) Kc;mpletterande nyproduktion (jamviktshyra) Annan ort nyproduktion (jamviktshyra)
2 RoK, 50 kvm 3 RoK, 70 kvm o 2 RoK, 50 kvm 3 RoK, 70 kvm 2 RoK, 50 kvm 3 RoK, 70 kvm

Linkdping 2470 2180 Aby 2 400 2190 Brokind 2486 2238
Norrkdping 2400 2190 Ljungsbro 2390 2130 Skeda udde 2148 1968
Sdderkdping 2390 2280 Linghem 2270 2 040 Ljunga 2125 1949
Tranas 2030 1650 Vikingstad 2260 2120 Ostra Husby 2110 1760
Motala 1980 1970 Malmslatt 2 260 2 000 Norsholm 2 060 1780
Vadstena 1930 1520 Krokek 2180 1993 Stralsnas 1887 1758
Kisa 1900 1769 Svartinge 2050 2110 Véaderstad 1710 1770
Mjolby 1890 1840 Borensberg 1990 1760 Nykyrka 1619 1544
Finspang 1650 1650 Mantorp 1941 1802 Hastholmen 1476 1429
Atvidaberg 1560 1490 Kimstad 1900 1960 Falerum 1303 1291
Valdemarsvik 1510 1410 Rimforsa 1900 1769 Rejmyre 1180 1180
Odeshog 1450 1480 Grebo 1868 1743
Boxholm 1420 1480 Skarblacka 1760 1740
Osterbymo 1160 1177 Skanninge 1730 1 660

Ringarum 1545 1484

Gusum 1260 1256

Kalla: VD Pro, kommuner i Ostergotland samt Tranas kommun och Evidens
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Appendix innehall

Bostadsbehov enligt Boverkets berakningar
Demografi och befolkningstillvaxt

Bostadsmarknaden

- Andel som har rad med en nyproducerad bostad

Flyttmonster och flyttfrekvenser
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Metoden for att skatta belaningsgrad och amortering

Data om belaningsgrad och amortering avser skattad belaningsgrad och
amorteringstakt fér nya bolan for respektive kommun/ort och &ar baserad péa data fran
Finansinspektions rapport "Den svenska bolanemarknaden”.

Rapporten innehaller data kring genomsnittlig belaningsgrad samt amorteringstakt for
olika geografier. Det finns dessutom specifik data for bade bostadsratter och smahus.
Tillsammans med prisdata for de olika geografierna har denna data anvants for att
skatta fram foljande ekvationer (dar x star for bostadspris):

Belaningsgrad bostadsratter: —0,0000009x + 0,7013
Amorteringstakt bostadsratter: —0,0000001x + 0,0219

Belaningsgrad smahus: —0,000002x + 0,682
Amorteringstakt smahus: —0,0000003x + 0,0288

Forklaringsgraden av dessa ekvationer ligger mellan 66% och 99%. Det betyder alltsa
att mellan 66% och 99% av variationen i beldningsgraden/amorteringstakten kan
forklaras av variationen i bostadspriser. Detta ar relativt hogt.

Kélla: Finansinspektionen och Evidens
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https://www.fi.se/contentassets/0bca26d6822a408abf81273a6e4da176/bolanerapport-den-svenska-bolanemarknaden.pdf
https://www.nt.se/debatt/artikel/ostergotlands-basta-besoksmal/jv5de91r

Amortering och belaningsgrad - bostadsratter

Skattad amortering per kommun

Skattad belaningsgrad per kommun

3

Norrképing 1,9%
67%

Linkdping :
1.8% de:rg;mng
Ostergotlands

Linkoping
67% deg;k;:plng

Ostergotlands

Kélla: Finansinspektionen och Evidens
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Huvudorter

Amortering och belaningsgrad - bostadsratter

Skattad belaningsgrad per ort

i
Finspang
69%
Norrképing
67%
Motala
68%
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68% Kisa

& 69%

Kélla: Finansinspektionen och Evidens

Skattad amortering per ort
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Kompletterande orter

Amortering och belaningsgrad - bostadsratter

Skattad bel&ningsgrad per ort
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Kélla: Finansinspektionen och Evidens

Skattad amortering per ort
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Andra orter

Amortering och belaningsgrad - bostadsratter

Skattad belaningsgrad per ort
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Kélla: Finansinspektionen och Evidens
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Skattad amortering per ort
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~ Kommuner
Amortering och belaningsgrad - aganderatter

Skattad belaningsgrad per kommun Skattad amortering per kommun

Link&ping
1,5%

Ostergotlands

Linképing
59%

Ostergotlands

Kélla: Finansinspektionen och Evidens

Evidens 2024-11-15 | Region Ostergdtland [k



Huvudorter

Amortering och belaningsgrad - &ganderéatter

Skattad belaningsgrad per ort
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& 62%
PoealiBe Atvidaber i
@ 64% oo e g Valdenlarglk
@ 64% < =
Tranas S
63% 54
’ & 64%

Osterbymo

65% g

R oo

Kélla: Finansinspektionen och Evidens

Skattad amortering per ort

Wl
Finspang
2,1%
Norrképing
1,6%
Motala
1,9%
9% Séderkoping
1,8%
»Va1d£s5£7na Link6ping
8% g 1,5%
MjalbyOStO’ jotlands
7 1,9%
Odeshog Atvidaberg
| Valdemarsvik
@ 22% Boxholm 21% o 22%%
@ 22% ’

Tranas )
2,0% Kisa

‘ 2,2%
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Kompletterande orter

Amortering och belaningsgrad - aganderatter

Skattad belaningsgrad per ort

v

e Aby
Svartinge g19
60%
Skarblacka Ké%‘;fk
Borensberg 62% o
61% @ ) ) ™ _Kimstad
Ljungsbro inkl. Berg 61%
60%
5 Linghem
almslatt
Skanninge Vikingstad 60% 60%
63% 60% 7
% @ Ustergotlands .
Ringarum
la Grebo 63%
Mo 8 62%

Gusum

64%
Rimforsa
62% W
2 ?\

Kélla: Finansinspektionen och Evidens

Skattad amortering per ort

v

- Aby
Svartinge 4 79,
1,79 ;

(]

Ki
Skarblacka 1"’;22"
Borensberg 1,9% & " ’
1,9% @y . Kimstad
Ljungsbro inkl. Berg 0 1,9%
1,6% y
aimslatt  Linghem
Skanninge Vikingstad 1,6% 1.7%
2,1% 1,7% ..
© 9 Ostergotlands )
s Ringarum
Grebo 2.1%
M1a oy & 19%
Gusum
2,3%
Rimforsa
1,9% W
(i
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Andra orter

Amortering och belaningsgrad - aganderatter

Skattad belaningsgrad per ort

Rejmyre
63%

Ljunga :
61%
- Ostra Husby
62%
Vaderstad Norsholm

% 61%
&= Ostergitlands
i pS|

Hastholmen
63%

Falerum
Brokind 64%

59%

Kélla: Finansinspektionen och Evidens

Skattad amortering per ort

Rejmyre
2,1%

@

Ljunga . )
1,7%
Ostra Husby
1,9%
Norsholm

1,9%

Osterdidtlands
~ Skeda udde
3 1,7%

Stralsnas
1,9%

Evidens 2024-11-15 | Region Ostergotland [«



Appendix innehall

Bostadsbehov enligt Boverkets berakningar
Demografi och befolkningstillvaxt

Bostadsmarknaden
- Skattad belaningsgrad och amortering

Flyttmonster och flyttfrekvenser

Evidens 2024-11-15 | Region Ostergétland



Huvudorter

Andel av kompletterande orten som har rad med en nyproducerad

bostadsratt

Utifrdn den prisniva som rader for
nyproducerade bostadsratter i de
olika huvudorterna har Evidens
raknat ut den lagsta inkomstniva
som kravs. Utifran detta ar det
mojligt att se hur stor andel hushall
inom respektive kommun som klarar
inkomstkraven for att kdpa en
nyproducerad bostadsrétt.

| stapeldiagrammen till héger visas
andelen hushall som klarar inkomst-
kraven for att kdpa en nyproducerad
bostadsratt, férdelat pa ensam- och
sammanboende hushall.

Grafen langst till vénster visar vilken
andel som har rdd med en
nyproducerad bostadsratt utan
hansyn till genomforbarhet, alltsa
utan hénsyn till byggkostnaderna.
Grafen langst till héger visar
andelen hushall som klarar
inkomstkravet for att kbpa en
nyproducerad bostadsratt med
hansyn till genomforbarhet, alltsa
med hansyn till byggkostnaderna.

Kéalla: SCB och Evidens

Andel

Andel av

100%

80% 3

huvudorten som har rad med en nyproducerad BR,
utan hansyn till genomforbarhet

81%

73%
71%
70%
68%

X
© L o
© B %
60% LTS
S < o
=
= % <
o > Q‘ 23
40% S SIS @ § N
o
> ™ ™
[=)
< o
20% S
0%
S E S P F S0
Lo F @ F &R ¥ W & &
&F @ o \bf}@ ¢\ S
N4 )
Ensamboende ® Sammanboende

Andel

Andel av huvudorten som har rad med en nyproducerad BR,
med hansyn till genomfoérbarhet

100%
80%
60% o
S o ©
0 X L © o
SIS L ITSER Lo
NMERE Y
40% o \om ™ § O\o
[ > o o
S e [=) 4 ™M ™
[§V S S S S >
o™ =)
N S
S S
20%
0%
% .

?)(\ Q’OQOKO* (\rb \l;\éb \(Q oq Q}Q\_’b\r& @A& ((\O. \(\q \QQ \QQ
RSN hAC NP SN OIS Q‘\ RN R
SR RN F i F N P L &

NGRS L2 O & NS ®
e & (§) e

Ensamboende ® Sammanboende
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Kompletterande orter

Andel av kompletterande orten som har rad med en nyproducerad
bostadsratt

Utifrdn den prisniva som rader for Andel av kompletterande ort har rid med Andel av komoletterande ort har rad med
a . ndel av kompletterande orten som har rad med en ndel av kompletterande orten som har rad med en

nyproducerade bostadsrétter i de nyproducerad BR, utan héansyn till genomférbarhet nyproducerad BR, med hansyn till genomférbarhet

olika kompletterande orterna har

Evidens raknat ut den lagsta 100% 100%

inkomstniva som kravs. Utifran detta
ar det mojligt att se hur stor andel

ap . NS
hushall inom respektive kommun 80% é 3 80%
som klarar inkomstkraven for att 0 ™ 0
kdpa en nyproducerad bostadsratt. I
paennyp AR g8 <
S © O o O O o
| stapeldiagrammen till hdger visas 0, O S A SCRCRS 0 e
p gran ge 60% 3 5 2 ]S 35S 60% 5 = ¢ o
andelen hushall som klarar inkomst- 5 e 0 W owwb L o S v v o s S o
K 5 A o i | S QD3 o] A A - O R
raven for att kdpa en nyproducerad 2 d 5' S92 = S8 853R 88¢s
= . < (=)
bostadsratt, fordelat p4 ensam-och < d 1K K < S S RN
sammanboende hushall. 40% R ENEREENE | 40% i A ?\’»—l g \C’% 8
[=) ™ g9 o I=) 9 Q) = o >
~ ™ oY N < o ~ IS < S S o N ™
et il vénstor visar v y ERERE NEEREREEEL P g
Grafen langst till vanster visar vilken N N N 2 S
andel som har rdd med en 20% 3 20% S ] e I
nyproducerad bostadsratt utan \ \
hansyn till genomforbarhet, alltsa
utan hénsyn till byggkostnaderna.
Grafen langst till héger visar 0% 0%
andelen hushéll som klarar SCLOP P LR P & L, b ¢ R P ECHA R P LROR P L2 @
inkomstkravet for att kopa en T TGS LSS v A S S NS ST LT F
ducerad bostadsrtt med GG e N TN LT EN T L Gt @
nyproducerad bostadsratt me P ) N N P r o
hansyn till genomforbarhet, alltsa
med hansyn till byggkostnaderna. Ensamboende ® Sammanboende Ensamboende ®Sammanboende

Kéalla: SCB och Evidens
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Andra orter

Andel av andra orten som har rad med en nyproducerad
bostadsratt

Utifrdn den prisniva som rader for

nvoroducerade bostadsrétter i de Andel av andra orten som har rdd med en nyproducerad BR, Andel av andra orten som har rdd med en nyproducerad BR,
O?illr()a andra orterna har Evidens utan hansyn till genomforbarhet med hansyn till genomfoérbarhet
réaknat ut den lagsta inkomstniva 100% 100%
som kravs. Utifr&n detta ar det ©
seepe o =
mojligt att se hur stor andel hushall 8 2
i 1 (<)
inom respektlve.kommtlj'n som klarar 80% S 80%
inkomstkraven for att kopa en ¥ e
s & o o
nyproducerad bostadsratt. & & 3 S 2 e
ol °® © 8 2 8\3 o\o S
.
I stapeldi till héger vi 0 S IS 3 © w5 0 D e
stapeldiagrammen till héger visas 60% 8 S8 3 60% 8 =2
Q . =~ LO)|

andelen hushall som klarar inkomst- © X IS Lo R

“ 5 o = o N o] © bh X
kraven for att kdpa en nyproducerad c o < o & c IS S N N S

N . o < N © =X <t < © X < hy o)) > X
bostadsréatt, fordelat pa ensam- och . 5 o S = . of = 5 ® 8 B o
sammanboende hushall. 40% ) A s 40% g o S N JdS. sTe

~ N ~ N @ RS

. I . . D N D I R Y Ng &8

Grafen langst till vanster visar vilken N S o S
N

andel som har r&d med en 20% 20%
nyproducerad bostadsratt utan
hansyn till genomforbarhet, alltsa
utan hénsyn till byggkostnaderna.
Grafen langst till héger visar
andelen hushall som klarar
inkomstkravet for att kbpa en
nyproducerad bostadsratt med
hansyn till genomforbarhet, alltsa
med hansyn till byggkostnaderna. Ensamboende ® Sammanboende Ensamboende ®Sammanboende

Kéalla: SCB och Evidens
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Huvudorter

Andelen av huvudorten som har rad med en nyproducerad

hyresratt

Utifrdn den prisniva som rader for
nyproducerade hyresréatter i de olika
huvudorterna har Evidens raknat ut
den lagsta inkomstniva som kravs.
Utifran detta ar det mojligt att se hur
stor andel hushall inom respektive
kommun som klarar inkomstkraven
for att képa en nyproducerad
hyresratt.

| stapeldiagrammen till héger visas
andelen hushall som klarar inkomst-
kraven for att kdpa en nyproducerad
hyresratt, férdelat pd ensam- och
sammanboende hushall.

Grafen langst till vénster visar vilken
andel som har rdd med en
nyproducerad bostadsratt utan
hansyn till genomforbarhet, alltsa
utan hénsyn till byggkostnaderna.
Grafen langst till héger visar
andelen hushall som klarar
inkomstkravet for att kbpa en
nyproducerad hyresratt med hansyn
till genomforbarhet, alltsd med
hansyn till byggkostnaderna.

Kéalla: SCB och Evidens

Andel

Andel av huvudorten som har rdd med en nyproducerad HR,
utan hansyn till genomforbarhet

X
100% &
-
~ X ©
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Ensamboende ® Sammanboende

Andel

Andel av huvudorten som har rdd med en nyproducerad HR,
med héansyn till genomfdrbarhet
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Ensamboende ® Sammanboende
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Kompletterande orter

Andelen av kompletterande orten som har rad med en

nyproducerad hyresratt

Utifrdn den prisniva som rader for .,
Andel av kompletterande orten som har rad med en

rk]z)/ﬁ"l‘gliltjt(ﬁ;e:’nc:jir:)):;gfr:ztthe;rl (Ej\?igtlellliz nyproducerad HR, utan hansyn till genomférbarhet
raknat ut den lagsta inkomstniva 100% 8
som kravs. Utifran detta ar det 3 % £ S e e
méjligt att se hur stor andel hushall 338V L s o o
inom respektive kommun som klarar 80% S ® @ °v,: ,°r: § § § § °
inkomstkraven for att kopa en = % N
nyproducerad hyresratt. 9 g g S ©
S 9
| stapeldiagrammen till hdger visas 60% 3 3 9 o d d ?L;
andelen hushéll som klarar inkomst- 5 i 1 o 3 d 3
kraven for att kopa en nyproducerad 2 < S | 55
hyresratt, férdelat pd ensam- och < S
sammanboende hushall. 40% B
>

Grafen langst till vénster visar vilken
andel som har rdd med en 20%

L. 0
nyproducerad bostadsratt utan
hansyn till genomforbarhet, alltsa
utan hénsyn till byggkostnaderna.
Grafen langst till héger visar 0%
andelen hushall som klarar CLP R LR O X LR LR OD
inkomstkravet for att kopa en Oo?iq(é\)@ej\(&\ci &iro& o&i@'”ﬂi‘i@i@%&%@?i@é Qqep ¥
nyproducerad hyresratt med hansyn & < & e VPP F Y
till genomforbarhet, alltsd med
hansyn till byggkostnaderna. Ensamboende ® Sammanboende

Kéalla: SCB och Evidens

Andel

Andel av kompletterande orten som har rad med en
nyproducerad HR, med hansyn till genomférbarhet
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Andra orter

Andelen av andra orten som har rad med en nyproducerad

hyresratt

Utifrdn den prisniva som rader for
nyproducerade hyresréatter i de olika
andra orterna har Evidens réknat ut
den lagsta inkomstniva som kravs.
Utifran detta ar det mojligt att se hur
stor andel hushall inom respektive
kommun som klarar inkomstkraven
for att képa en nyproducerad
hyresratt.

| stapeldiagrammen till héger visas
andelen hushall som klarar inkomst-
kraven for att kdpa en nyproducerad
hyresratt, férdelat pd ensam- och
sammanboende hushall.

Grafen langst till vénster visar vilken
andel som har rdd med en
nyproducerad bostadsratt utan
hansyn till genomforbarhet, alltsa
utan hénsyn till byggkostnaderna.
Grafen langst till héger visar
andelen hushall som klarar
inkomstkravet for att kbpa en
nyproducerad hyresratt med hansyn
till genomforbarhet, alltsd med
hansyn till byggkostnaderna.

Kéalla: SCB och Evidens

Andel

Andel av andra orten som har rdd med en nyproducerad HR,

100%
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80%

Andel av andra orten som har rad med en nyproducerad HR,

med héansyn till genomfdrbarhet
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Huvudorter

Andelen av huvudorten som har rad med ett nyproducerat

smahus

Utifrdn den prisniva som rader for
nyproducerade smahus i de olika
huvudorterna har Evidens raknat ut
den lagsta inkomstniva som kravs.
Utifran detta ar det mojligt att se hur
stor andel hushall inom respektive
kommun som klarar inkomstkraven
for att kbpa ett nyproducerat
smahus.

| stapeldiagrammen till héger visas
andelen hushall som klarar inkomst-
kraven for att kopa ett nyproducerat
smaéhus, fordelat p& ensam- och
sammanboende hushall.

Grafen langst till vénster visar vilken
andel som har rdd med en
nyproducerad bostadsratt utan
hansyn till genomforbarhet, alltsa
utan hénsyn till byggkostnaderna.
Grafen langst till héger visar
andelen hushall som klarar
inkomstkravet for att kbpa ett
nyproducerat smahus med hansyn
till genomforbarhet, alltsd med
hansyn till byggkostnaderna.

Kéalla: SCB och Evidens

Andel

Andel av huvudorten som har rdd med ett nyproducerat
smahus, utan hansyn till genomférbarhet
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g
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Andel

Andel av huvudorten som har rdd med ett nyproducerat
smahus, med hansyn till genomforbarhet
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Kompletterande orter

Andelen av kompletterande orten som har rad med ett
nyproducerat smahus

Utifrdn den prisniva som rader for
nyproducerade smahus i de olika
kompletterande orterna har Evidens

Andel av kompletterande orten som har rad med ett
nyproducerat smahus, utan hansyn till genomférbarhet

Andel av kompletterande orten som har rad med ett
nyproducerat smahus, med hansyn till genomforbarhet

raknat ut den lagsta inkomstniva
som kravs. Utifran detta ar det
mojligt att se hur stor andel hushall
inom respektive kommun som klarar
inkomstkraven for att kopa ett
nyproducerat smahus.

| stapeldiagrammen till héger visas
andelen hushall som klarar inkomst-
kraven for att kopa ett nyproducerat
smaéhus, fordelat p& ensam- och
sammanboende hushall.

Grafen langst till vénster visar vilken
andel som har rdd med en
nyproducerad bostadsratt utan
hansyn till genomforbarhet, alltsa
utan hénsyn till byggkostnaderna.
Grafen langst till héger visar

Andel

100%

80%

60%

40%

20%

39%
38%
34%
30%
27%

27%
27%
26%
26%
26%
25%
25%
23%
22%
21%

17%

Andel

100%

80%

60%

40%

20%

34%

andelen hushall som klarar > '
inkomstkravet for att kopa ett FFL &L S FSECE S L @ S S & .

o " O N X - D ) N - 2 2 K
nyproducerat smahus med hansyn & 9 A AN T T oy ¥ Q,o@ W S TeFe®
till genomforbarhet, alltsd med
hansyn till byggkostnaderna. Ensamboende ® Sammanboende Ensamboende ®Sammanboende

Kéalla: SCB och Evidens
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Andra orter

Andelen av andra orten som har rad med ett nyproducerat
smahus

Utifrdn den prisniva som rader for
nyproducerade smahus i de olika
andra orterna har Evidens réknat ut
den lagsta inkomstniva som kravs. 100% 100%
Utifran detta ar det mojligt att se hur

stor andel hushall inom respektive

kommun som klarar inkomstkraven

Andel av andra orten som har rdd med ett nyproducerat Andel av andra orten som har rdd med ett nyproducerad
smahus, utan hansyn till genomférbarhet smahus, med hansyn till genomforbarhet

0, 0,
for att kbpa ett nyproducerat 80% 80%
smahus.
| stapeldiagrammen till héger visas 60% < 60%
andelen hushall som klarar inkomst- g 2 o
kraven for att kopa ett nyproducerat 2 © =
o . ° S ° <
smahus, férdelat pa ensam- och < . S 5 = < . ©
sammanboende hushall. 40% ™ B8 R/ L e e . 0% ] 8 o
™ S S X S ° o o S 3 °
RE R g 3 & 8 8 38 &8 8 8 o
= — . . N N N 3 39 N < 1) >
Grafen langst till vénster visar vilken SN g
andel som har rdd med en 20% & = BS 20% < 9
nyproducerad bostadsratt utan 3 N S

hansyn till genomforbarhet, alltsa
utan hénsyn till byggkostnaderna.
Grafen langst till héger visar
andelen hushall som klarar

inkomstkravet for att képa ett IR AR @ PRSI

° . 4 4 > o
nyproducerat smahus med hansyn Qs@% S g‘lg’ Q@% o s
till genomforbarhet, alltsd med
hansyn till byggkostnaderna. Ensamboende ® Sammanboende Ensamboende ®Sammanboende

Kéalla: SCB och Evidens
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Appendix innehall

Bostadsbehov enligt Boverkets berakningar
Demografi och befolkningstillvaxt
Bostadsmarknaden

Betalningsformaga
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Huvudorter

Andel inflyttare fran primart upptagningsomrade

80%
71% 72%
70%
69% % 69%
67% ( 68% 69%
64%
61%
60%
50%
o 40%
T 40%
<
20%
Kisa Motala Odeshdg Norrképing

Kéalla: SCB och Evidens

Andel inflyttare fran primart upptagningsomrade* per upplatelseform och ort

41%

72%
0,

o 65%67% 63% 64% 63%

0 63% 0 o (

62% 61%
57% B 57%
. 56% geg, 54%
53% 5006
49%
0,
46% 45%

Trands Linkoping Atvidaberg Finspang Mjolby Valdemarsvik ~ Boxholm

m Bostadsratt m Hyresratt  m Aganderétt

56%
52%
0,
247% 48%
41% 0
41% 39% BN 39%
36%
Vadstena  Osterbymo

Sdderkdping

*Ortens primara upptagningsomrade ar den egna orten.
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Kompletterande orter

Andel inflyttare fran primart upptagningsomrade

60%

50%

40%

30%

Andel

20%

10%

0%
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